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Το παρόν έγγραφο αποτελεί ένα πληροφοριακό έγγραφο εισαγωγής το οποίο καταρτίστηκε 
καταρτίστηκε µε βάση τις Κανονιστικές Αποφάσεις του Συµβουλίου του Χρηµατιστηρίου Αξιών Κύπρου 
αναφορικά µε τις Αγορές του Χρηµατιστηρίου και τα σχετικά Παραρτήµατα για εισαγωγή εταιρειών στη 
Νεοαναπτυσσόµενων Εταιρειών Αγορά και δεν αποτελεί Ενηµερωτικό ∆ελτίο σύµφωνα µε τον περί 
∆ηµόσιας Προσφοράς και Ενηµερωτικού ∆ελτίου Νόµο του 2005 
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. Αντίγραφα του παρόντος Πληροφοριακού 

Εγγράφου Εισαγωγής θα είναι διαθέσιµα δωρεάν στο κοινό κατά τις συνήθεις εργάσιµες ώρες στα 
γραφεία της Εταιρείας Μέγαρο Σιακόλα, Παλαιός ∆ρόµος Λευκωσίας-Λεµεσού, Αθαλάσσα, Λευκωσία για 
περίοδο ενός µηνός από την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής. 

Η ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc αναλαµβάνει την πλήρη ευθύνη για τις πληροφορίες που 
περιέχονται στο παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής και βεβαιώνει ότι οι πληροφορίες που 
περιέχονται σε αυτό είναι σύµφωνες µε την πραγµατικότητα και δεν υπάρχουν παραλείψεις που θα 
µπορούσαν να αλλοιώσουν το περιεχόµενό του. Οι ∆ιοικητικοί Σύµβουλοι της ITTL Trade Tourist & 
Leisure Park Plc είναι επίσης συλλογικά και ατοµικά υπεύθυνοι για τις πληροφορίες που περιέχονται στο 
παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής και διαβεβαιώνουν ότι δεν υπάρχουν άλλα ουσιαστικά 
γεγονότα που η παράλειψη τους θα καθιστούσε οποιαδήποτε δήλωση που περιέχεται σ’ αυτό 
παραπλανητική.  

…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 	 
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ΓΙΑ ΕΙΣΑΓΩΓΗ ΤΙΤΛΩΝ ΣΕ ΜΗ ΡΥΘΜΙΖΟΜΕΝΗ ΑΓΟΡΑ ΤΟΥ ΧΡΗΜΑΤΙΣΤΗΡΙΟΥ ΑΞΙΩΝ ΚΥΠΡΟΥ ΤΗΝ 
ΝΕΟΑΝΑΠΤΥΣΣΟΜΕΝΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΩΝ ΑΓΟΡΑ, ΜΕ ΤΗ ΜΕΘΟ∆Ο ΤΗΣ Ι∆ΙΩΤΙΚΗΣ ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗΣ ΣΕ 
ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΕΣ ΕΠΕΝ∆ΥΤΕΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΟ ΚΥΚΛΟ ΠΡΟΣΩΠΩΝ. 
 
Η Ι∆ΙΩΤΙΚΗ ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗ ΑΦΟΡΑ ∆ΙΑΘΕΣΗ 300.000 ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΣΤΗΝ ΤΙΜΗ ΤΩΝ 
€0,75 ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΗ ΚΑΙ ΑΠΕΥΘΥΝΕΤΑΙ ΜΟΝΟ ΣΕ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΕΣ ΕΠΕΝ∆ΥΤΕΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΟ 
ΚΥΚΛΟ ΠΡΟΣΩΠΩΝ. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 

Καθ’ όλη τη διάρκεια εξέτασης της αίτησης για εισαγωγή των τίτλων της ITTL Trade Tourist & Leisure 
Park Plc στο ΧΑΚ ο Σύµβουλος Εισαγωγής είναι η The Cyprus Investment and Securities Corporation 
Limited (CISCO). H CISCO εποπτεύεται από την Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς Κύπρου και έχει λάβει σχετική 
άδεια από το ΧΑΚ για να ενεργεί ως Σύµβουλος Εισαγωγής στη Νεοαναπτυσσόµενων Εταιρειών Αγορά 
του ΧΑΚ. και το έργο της είναι η υποβοήθηση εκδότη µη ρυθµιζόµενης αγοράς να ανταποκριθεί στις 
υποχρεώσεις του που απορρέουν από το θεσµικό πλαίσιο που διέπει τη λειτουργία και συµµετοχή σε µη 
ρυθµιζόµενη αγορά. Ως εκ τούτου η CISCO ως Σύµβουλος Εισαγωγής φέρει ευθύνη µόνο έναντι της 
Εταιρείας και του Χρηµατιστηρίου Αξιών Κύπρου.   
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Η παρούσα ιδιωτική τοποθέτηση διενεργείται αποκλειστικά στην Κύπρο και απευθύνεται µόνο προς 
πρόσωπα τα οποία µπορούν να την αποδεχθούν νόµιµα. Συγκεκριµένα, και προς συµµόρφωση µε τη 
σχετική χρηµατιστηριακή νοµοθεσία των παρακάτω κρατών, η παρούσα ιδιωτική τοποθέτηση δεν 
απευθύνεται µε κανέναν τρόπο ή τύπο (έγγραφο ή άλλο), άµεσα ή έµµεσα, εντός ή προς τις Ηνωµένες 
Πολιτείες, τον Καναδά, την Αυστραλία, τη Νότιο Αφρική ή την Ιαπωνία, ή σε οποιαδήποτε άλλη χώρα 
(“οι Εξαιρούµενες Χώρες”), στην οποία σύµφωνα µε τους νόµους αυτής, η διενέργεια της παρούσας 
ιδιωτική τοποθέτηση ή η ταχυδρόµηση/ διανοµή του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής 
είναι παράνοµη ή αποτελεί παραβίαση οποιασδήποτε εφαρµοστέας νοµοθεσίας, κανόνα ή κανονισµού. 
Για το λόγο αυτό, απαγορεύεται αφενός η αποστολή, διανοµή, ταχυδρόµηση ή µε οποιονδήποτε άλλο 
τρόπο προώθηση αντιγράφων του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής και κάθε 
προωθητικού και σχετικού µε την παρούσα ιδιωτική τοποθέτηση εγγράφου ή άλλου υλικού από 
οποιοδήποτε πρόσωπο προς ή από τις Εξαιρούµενες Χώρες και αφετέρου η αγορά µετοχών της Εταιρείας 
από πρόσωπα των Εξαιρούµενων Χωρών. 
 

Η επένδυση σε µετοχές της Εταιρείας είναι κατάλληλη µόνο για τα άτοµα που έχουν τις κατάλληλες 
χρηµατοοικονοµικές γνώσεις όπως και επαγγελµατίες επενδυτές που έχουν λάβει κατάλληλη 
επαγγελµατική συµβουλή και οι οποίοι αντιλαµβάνονται και είναι σε θέση να αναλάβουν τους κινδύνους 
επένδυσης στην Εταιρεία και που έχουν τους κατάλληλους πόρους για να είναι σε θέση να επωµισθούν 
οποιεσδήποτε απώλειες δύναται να προκύψουν από την επένδυσή τους. 
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300.000 µετοχές � � � 
 � � � � 
 � 
 �
€0,75 � 
 � � � � � 
 � � � � � 

- � � � � � � � � � � 
 � 
 � � 
 	 � � 	 �
300.000 µετοχές 

 
 
 � � � � 	 � 
 � 
 	 � � 	 � � 	 � � � �

 � � � � � � � � 
 	 � � 	 � � � � � 
 � � � � 	 � 

100.000.000 µετοχές  � � � � � � 	 � � 
 � � � � � 
 	 � � 
 �
€0,50 ανά µετοχή � � 
 � � 	 � � 	 
 � � � � 
 � � � � � 
 � � � 
 � � � 
� � � � 
 � 
 � €75.000.000 
 � � 
 � � � � 
 � � � 
 	 � � � � � � 
 � � � � � �� � � � � � 	 
 � 
 � � 
 � � � � � � � � 171.000.000 µετοχές ονοµαστικής αξίας 
€0,50 η κάθε µια - €85.500.000 
 � � � � 
 � � � 
 	 � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � 	 
 �
 � � 
 � � � � � � � � 100.000.000 µετοχές ονοµαστικής αξίας 
€0,50 η κάθε µια - €50.000.000 � 	 � � � � � I � I N
CY 0101421713 � 	 � � � � � � � � � � � � � � 	 
 � � 
 �
ITTL (Αγγλικά)  
ΙΤΤΛ (Ελληνικά) 

 � � �
 

� � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � 
 � 
 �
 � 
 
 
 � � 
 � � � � �
Λογιστική αξία µετοχής 31/12/09 €0,66 

Κέρδη πριν τη φορολογία 2009/ µετοχή €0,04 

Κέρδη µετά τη φορολογία 2009/ µετοχή €0,04 

Τιµή Έκδοσης προς Λογιστική Αξία Μετοχής (Ρ/ΒV) 1,14 

Τιµή Έκδοσης προς κέρδη ανά µετοχή (Ρ/Ε) 18,75 

Εκτιµώµενο Εύρος Τιµής ∆ιάθεσης ∆/Ε 

Τιµή διάθεσης προς το κοινό €0,75 

 

Η αξία της Εταιρείας καθορίσθηκε από τους ∆ιοικητικούς Συµβούλους της Εταιρείας 
χρησιµοποιώντας την αγοραία αξία (market value) των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας 
καθώς και τη µεθοδολογία Λόγου Τιµής προς Καθαρή Εσωτερική Αξία.  

Ως κύρια µεθοδολογία για τον καθορισµό της τιµής έκδοσης εφαρµόστηκε η µεθοδολογία του 
πολλαπλασιαστή λόγου Τιµής προς Καθαρή Εσωτερική Αξία (P/Book Value ratio) που αποτελεί 
διεθνώς αποδεκτή πρακτική σε περιπτώσεις δηµοσιοποιήσεων. Ο λόγος P/Book Value ratio 
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συγκρίνει την τιµή της µετοχής µιας εταιρείας µε την καθαρή περιουσιακή αξία ανά µετοχή και 
δείχνει πόσες φορές η τιµή της µετοχής καλύπτει την καθαρή περιουσιακή αξία της. 

Η µεθοδολογία του πολλαπλασιαστή του λόγου Τιµής προς Καθαρή Εσωτερική Αξία (P/Book 
Value ratio), µπορεί να εφαρµοσθεί σε επίπεδο εταιρειών, βιοµηχανιών, δεδοµένου βέβαια ότι 
η όλη διαδικασία γίνεται µε τη δέουσα προσοχή. Στην περίπτωση της εταιρείας ITTL Trade 
Tourist & Leisure Park Plc και µε δεδοµένη τη µη ύπαρξη συγκρίσιµων εταιρειών στο 
Χρηµατιστήριο Αξιών Κύπρου, κρίθηκε αναγκαίο η εξέταση εταιρειών εισηγµένων σε ξένα 
χρηµατιστήρια και πιο συγκεκριµένα σε αυτά της Ελλάδας και της Αγγλίας όπου υπάρχουν 
ορισµένες  εταιρείες που µπορούν να θεωρηθούν συγκρίσιµες.  

 � � 
 � � 
 � � � 
 � � � � � � � �� � 
 � � 
 � � � I T T � T � � � 	 T o � � � 
 � � � 	 � 
 � � 	 P � � � P � �
Καθαρή Εσωτερική Αξία 31/12/2009 €65.810.978 
  
Καθαρή Εσωτερική Αξία ανά µετοχή 31/12/2009 €0,66 
  
 Τιµή εισαγωγής €0,75  
  
Πολλαπλασιαστής Τιµής προς Καθαρή Εσωτερική Αξία (Price/Book Value)*  1,14  φορές 
  
Ολική αξία της Εταιρείας      €75.000.000 

*µε βάση την τιµή εισαγωγής των €0,75 ανά µετοχή.  
 

Οι ∆ιοικητικοί Σύµβουλοι οι οποίοι φέρουν αποκλειστικά την ευθύνη για τον καθορισµό της 
Αξίας της Εταιρείας και της τιµής έκδοσης, αφού έλαβαν υπόψη το Λόγο τιµής προς Καθαρή 
Εσωτερική Αξία συγκρίσιµων εταιρειών εισηγµένων σε χρηµατιστήρια του εξωτερικού, 
καθόρισαν την αξία της Εταιρείας στα €75εκ. Με βάση την αποτίµηση της Εταιρείας στα €75 
εκ. και τη λογιστική αξία ως είχε στις 31 ∆εκεµβρίου 2009, ο Λόγος Τιµής προς Καθαρή 
Εσωτερική Αξία ανέρχεται σε 1,14. 

Επίσης για τον καθορισµός της αξίας της Εταιρείας στα €75 εκ. οι ∆ιοικητικοί Σύµβουλοι 
έλαβαν υπόψη την εκτίµηση των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας, τις προοπτικές της, 
την εξέλιξη της κερδοφορίας της και την απόδοση προς τους µετόχους µε βάση το Λόγο Τιµής 
προς Κέρδη.  

Σηµειώνεται ότι η αγοραία αξία (market value) των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας µε 
βάση επανεκτίµηση από τους ανεξάρτητους εκτιµητές Α.Ν. Μαυρέας Λιµιτεδ ηµεροµηνίας 16 
Απριλίου 2010 ανέρχεται σε €211 εκ. που είναι κατά €36,43 εκ. µεγαλύτερη από την λογιστική 
αξία των περιουσιακών στοιχείων στον Ισολογισµό της Εταιρείας στις 31 ∆εκεµβρίου 2009.  
 
Αν η λογιστική αξία των περιουσιακών στοιχείων στον Ισολογισµό της Εταιρείας 
αναπροσαρµοζόταν µε την αγοραία αξία σύµφωνα µε την επανεκτίµηση, τα ίδια κεφάλαια θα 
αναπροσαρµόζονταν από €65,8 εκ. (ως είχαν στον Ισολογισµό της Εταιρείας στις 31 
∆εκεµβρίου 2009) σε  €102,23 εκ. µε την αναπροσαρµοσµένη λογιστική αξία ανά µετοχή (book 
value)  να υπολογίζεται σε €1,02 ανά µετοχή.  
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Η Ιδιωτική Τοποθέτηση (πώληση υφιστάµενων µετοχών) απευθύνεται σε επαγγελµατίες 
επενδυτές και περιορισµένο κύκλο προσώπων στην τιµή των €0,75 ανά µετοχή. 
 
Η Woolworth (Cyprus) Properties Plc η οποία κατέχει άµεσα συνολικά, πριν την ιδιωτική 
τοποθέτηση, 99.999.920 µετοχές θα διαθέσει 300.000 µετοχές. 
 � � &

 
� � � � � 	 � 
 � 
 � 
 	 � � 	 � � 
 � 
 � � � 	 	 � 
 � � 
 � � � � � � 
 �

 
Σε περίπτωση υπερκάλυψης της έκδοσης η παραχώρηση των µετοχών θα γίνει κατά την 
απόλυτη κρίση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου. 
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Επιπρόσθετα µε την πληροφόρηση που περιέχεται στο παρόν έγγραφο, οι ακόλουθοι 
παράγοντες κινδύνου θα πρέπει να εξεταστούν και αξιολογηθούν προσεκτικά καθώς µία 
ενδεχόµενη επένδυση σε µετοχές της εταιρείας δυνατόν να µην αποτελεί κατάλληλη 
επένδυση για τους δυνητικούς επενδυτές. 
 
Η επένδυση στις µετοχές της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc υπόκειται σε µία σειρά 
κινδύνων. Μαζί µε τις λοιπές πληροφορίες που περιέχονται στο παρόν Πληροφοριακό 
Έγγραφο, οι δυνητικοί επενδυτές θα πρέπει να εξετάσουν προσεκτικά τους κινδύνους που 
περιγράφονται παρακάτω, πριν επενδύσουν σε αυτές τις µετοχές. Εάν επέλθει οποιοδήποτε 
από τα γεγονότα που περιγράφονται παρακάτω, η Εταιρεία, η χρηµατοοικονοµική θέση της ή 
τα αποτελέσµατα της λειτουργίας της ενδέχεται να επηρεαστούν δυσµενώς και ουσιωδώς και, 
ανάλογα, µπορεί να σηµειωθεί πτώση στην αξία και την τιµή πώλησης των µετοχών της 
Εταιρείας, οδηγώντας σε απώλεια του συνόλου ή µέρους οποιασδήποτε επένδυσης σε αυτές. 
Επιπρόσθετα, οι κίνδυνοι και οι αβεβαιότητες που περιγράφονται παρακάτω µπορεί να µην 
είναι οι µόνοι που ενδεχοµένως να αντιµετωπίσει η Εταιρεία. Πρόσθετοι κίνδυνοι και 
αβεβαιότητες που επί του παρόντος δεν είναι γνωστοί ή που θεωρούνται επουσιώδεις, µπορεί 
να επιδράσουν δυσµενώς στις επιχειρηµατικές δραστηριότητες της Εταιρείας. 
 � � � � � � � � � � � � 	 
 � � � � � � 
 � � 
 � � � � � � 	 
 � � � � 
 � � � � � � 
 � � � � � � � � � 
 � � � � � 
 � � 
 � 
 �I T T � T � � � � T o � �  ! " # � �  ! � � � P � � % P & '� � � �  � � � � � � � � � � � � � (

H Εταιρεία υπόκειται στον πιστωτικό κίνδυνο των δικαιούχων 
χρήσης χώρου καθώς και στην ικανότητά τους να καταβάλουν το δικαίωµα χρήσης, το οποίο 
εξαρτάται από τα οικονοµικά αποτελέσµατά τους και την απόδοσή τους. 
 
∆εν µπορούν να υπάρξουν εγγυήσεις ότι οι δικαιούχοι χρήσης χώρου δεν θα παραβούν τις 
υποχρεώσεις τους από τα συµβόλαια άδειας χρήσης χώρου και ότι δεν θα παύσουν τις 
πληρωµές τους προς την Εταιρεία.  Ιδιαιτέρως οι δικαιούχοι χρήσης χώρου µπορεί να 
παραβούν τις υποχρεώσεις τους από τις συµφωνίες τους για περιορισµένα χρονικά 
διαστήµατα, οπότε, ακόµα και στην περίπτωση είσπραξης τελικά των δικαιωµάτων αυτών, 
µπορεί να επηρεαστούν δυσµενώς τα αποτελέσµατα των εργασιών της Εταιρείας για τη 
συγκεκριµένη χρονική  περίοδο. Οι τοπικές οικονοµικές συνθήκες και οι παράγοντες που 
επηρεάζουν τους κλάδους στους οποίους δραστηριοποιούνται οι δικαιούχοι χρήσης χώρου 
της Εταιρείας, µπορεί να επηρεάσουν την ικανότητά τους να της καταβάλλουν το δικαίωµα. 
 
Η απώλεια των εσόδων από δικαιώµατα χρήσης από τους δικαιούχους και η αδυναµία  
αντικατάστασης των δικαιούχων αυτών µπορεί να επηρεάζει δυσµενώς τα αποτελέσµατα των 
εργασιών  της Εταιρείας και την ικανότητά της να καλύπτει τις χρηµατοοικονοµικές της 
υποχρεώσεις. Η ITTL δεν διατηρεί ψηλά υπόλοιπα χρεωστών λόγω της ως επί το πλείστον 
έγκαιρης είσπραξης των ενοικίων από τους ενοικιαστές της.  
 
Ο κίνδυνος αυτός θεωρείται µειωµένος λόγω του µεγέθους και της ποιότητας των δικαιούχων 
χρήσης χώρου καθώς και των µακροχρόνιων περιόδων συµφωνιών και των εγγυήσεων που 
λαµβάνει η Εταιρεία αλλά και την αυξηµένη ζήτηση για χρήση των χώρων της. 
 " � ! � � � � � � � � � � �  � 
 � ) � �  � 
 � � � � � 
 ! 
 � � �  � (

Κατά την ηµεροµηνία του 
παρόντος Εγγράφου η ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc διατηρεί µακροπρόθεσµη 
σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης για το IKEA , καθώς και µακροπρόθεσµα Συµβόλαια για 
Άδεια Παραχώρησης Χρήσης Χώρου µε όλους που διατηρούν καταστήµατα µέσα στο The 
Mall of Cyprus και στα δύο παρακείµενα κτίρια Annex 3 και Annex 4.  

Οι υφιστάµενοι δικαιούχοι χρήσης χώρου µπορεί να µην ανανεώσουν τις συµβάσεις µίσθωσης 
κατά τη λήξη τους και η Εταιρεία µπορεί να µην είναι σε θέση να ανανεώσει τις συµβάσεις 
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έγκαιρα ή µε ελκυστικούς όρους, γεγονός που µπορεί να επηρεάσει δυσµενώς την απόδοση 
των εργασιών της. 
 
Επίσης, οι υφιστάµενοι δικαιούχοι µπορεί να προσπαθήσουν να καταγγείλουν τις συµβάσεις 
τους πριν τη λήξη τους.  Σε περιπτώσεις µη ανανέωσης ή καταγγελιών, η Εταιρεία µπορεί να 
µην είναι σε θέση να βρει κατάλληλους δικαιούχους χρήσης χώρου προς αντικατάσταση των 
προηγουµένων και κατά συνέπεια, να χάσει σηµαντική πηγή εσόδων και να επιβαρυνθεί µε 
πρόσθετα έξοδα µέχρι την εκ νέου σύναψη συµφωνίας. Επιπρόσθετα, η Εταιρεία µπορεί να 
µην είναι σε θέση να βρει έγκαιρα ένα δικαιούχο προς αντικατάσταση του υφισταµένου ή οι 
όροι ανανέωσης κάποιου συµβολαίου χρήσης χώρου ή ενός νέου συµβολαίου χρήσης χώρου 
ενδέχεται να είναι λιγότερο ευνοϊκοί από τους όρους του υφιστάµενου συµβολαίου.  Εάν οι 
χώροι  παραµείνουν αδιάθετοι για µεγάλο χρονικό διάστηµα, η Εταιρεία θα έχει µειωµένα 
έσοδα, γεγονός που θα έχει σαν αποτέλεσµα, µεταξύ άλλων, τη διανοµή µικρότερου 
µερίσµατος για τους µετόχους της.   

Η µέχρι σήµερα επιτυχία της Εταιρείας ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc στην επίτευξη 
και επιµήκυνση της διάρκειας συµφωνιών µειώνουν τον κίνδυνο απώλειας εισοδηµάτων εξ’ 
υπαιτιότητας της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc. 
 
 � � ! � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � (

Η Εταιρεία διατηρεί επαρκή ασφαλιστική κάλυψη 
έναντι παντός κινδύνου (κτίρια, απώλεια ενοικίων κ.λ.π.), αστικής ευθύνης και ευθύνης 
προϊόντων, κατά της τροµοκρατίας, οµαδικής ασφάλειας γενικών ατυχηµάτων και ευθύνης 
εργοδότη. ∆εν είναι όµως πάντοτε βέβαιο, ότι τέτοια ασφάλιση θα είναι επαρκής να καλύψει 
όλο το κόστος τυχόν τέτοιων κινδύνων. Σηµειώνεται ότι σε µερικές συµφωνίες άδειας χρήσης 
χώρου µε τις συγγενικές εταιρείες της ITTL υπάρχει όρος αποκατάστασης ζηµιών ή 
καταστροφών, οι οποίες πιθανόν να προκληθούν από ασφαλιζόµενους κινδύνους. Σύµφωνα 
µε τον όρο αυτό η ITTL είναι υπόχρεη να διαθέσει οποιεσδήποτε πληρωµές από τις 
ασφαλιστικές καλύψεις, αφαιρουµένων τυχόν απωλειών δικαιωµάτων χρήσης χώρου λόγω 
των ζηµιών, για την όσο το δυνατόν συντοµότερη ανοικοδόµηση ή αποκατάσταση των 
κτιρίων, εκτός από την περίπτωση που η ανοικοδόµηση και αποκατάσταση των κτίριων δεν θα 
το καθιστά εµπορικά βιώσιµο ή δεν το επιτρέπουν οι άδειες λειτουργίας.� 
 � � � � � � 
 � 	 � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � 
 � 
 �
Οι δραστηριότητες της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc το εκθέτουν σε 
χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, συµπεριλαµβανοµένων των επιδράσεων στα επιτόκια, στον 
πιστωτικό κίνδυνο και στον κίνδυνο ρευστότητας.  Το πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων του 
ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc στοχεύει στη µείωση των µελλοντικών αρνητικών 
επιπτώσεων στις οικονοµικές επιδόσεις της Εταιρείας.  Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της ITTL 
Trade Tourist & Leisure Park Plc παρέχει τις γενικές αρχές διαχείρισης κινδύνου, καθώς και 
την πολιτική σχετικά µε συγκεκριµένα θέµατα, όπως τον κίνδυνο των επιτοκίων, τον 
πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας.   � � � � � � � � 
 � � � � � � � � (

 Ο κίνδυνος επιτοκίου είναι ο κίνδυνος η αξία των 
χρηµατοοικονοµικών µέσων να διακυµαίνεται εξαιτίας αλλαγών στα επιτόκια της αγοράς. Τα 
έσοδα και ροή µετρητών από εργασίες της Εταιρείας είναι ουσιαστικά ανεξάρτητα από 
αλλαγές στα επιτόκια της αγοράς, εφόσον η  Εταιρεία δεν έχει σηµαντικά περιουσιακά 
στοιχεία που να φέρουν τόκο.  Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο επιτοκίου αναφορικά µε το µη 
βραχυπρόθεσµο δανεισµό της.  Ο δανεισµός σε κυµαινόµενα επιτόκια εκθέτει την Εταιρεία σε 
κίνδυνο ταµειακών ροών από επιτόκια.  Η διεύθυνση της Εταιρείας παρακολουθεί τις 
διακυµάνσεις στα επιτόκια σε συνεχή βάση και ενεργεί ανάλογα. � � � �  � � � � � � � � � � � � � (

 Ο πιστωτικός κίνδυνος της Εταιρείας είναι ίσος µε τα 
εµφανιζόµενα ποσά των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού την ηµέρα του 
ισολογισµού. 

Πιστωτικός κίνδυνος είναι ο κίνδυνος που απορρέει από την αδυναµία των συνεργατών, 
κυρίως εµπορικών χρεωστών για αποπληρωµή. Οι δραστηριότητες της ITTL αφορούν 
αποκλειστικά την είσπραξη ενοικίων / δικαιωµάτων χρήσης από τα διάφορα καταστήµατα στο 
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εµπορικό κέντρο ‘The Mall of Cyprus’ καθώς και από το ΙΚΕΑ για τη µίσθωση της γης δίπλα 
από το εµπορικό κέντρο. Η ITTL δεν διατηρεί ψηλά υπόλοιπα χρεωστών λόγω της ως επί το 
πλείστον έγκαιρης είσπραξης των δικαιωµάτων από τους δικαιούχους χρήσης χώρου. � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � (

Η Εταιρεία δεν υπόκειται σε συναλλαγµατικό κίνδυνο 
που προκύπτει από συναλλαγές και υπόλοιπα σε διάφορα νοµίσµατα αφού όλες οι συναλλαγές 
της γίνονται σε Ευρώ καθώς και τα ο δανείσµός της επίσης σε Ευρώ.   
 
 � � � � � � � � � � � �  � � " �  � (

Η ονοµαστική αξία µείον υπολογιζόµενες πιστωτικές 
προσαρµογές για χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία και υποχρεώσεις µε λήξη εντός 
ενός έτους θεωρείται ότι προσεγγίζει τις δίκαιες αξίες τους.  Η δίκαιη αξία των 
χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων για σκοπούς γνωστοποίησης υπολογίζεται µε την 
προεξόφληση των µελλοντικών συµβατικών ταµειακών ροών χρησιµοποιώντας το τρέχον 
επιτόκιο της αγοράς που είναι διαθέσιµο στην Εταιρεία για παρόµοια χρηµατοοικονοµικά µέσα. 
            � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � 
 � � 
 � � � � 
 � � 
 � 


 
 � � � � � � � � � 
  � � � � � � (
Σε περίπτωση που µελλοντικά αναπτυχθούν και λειτουργήσουν 

ανάλογα εµπορικά κέντρα και ως εκ τούτου ενταθεί ο ανταγωνισµός ανάµεσα σε αυτά, µε 
κύρια χαρακτηριστικά την έντονη διαφήµιση και προβολή, η επικερδότητα του κλάδου στο 
σύνολό του θα επηρεαστεί αρνητικά.  � � � � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � (

 Πιθανή µείωση στο ρυθµό ανάπτυξης του Ακαθάριστου 
Εγχώριου Προϊόντος, πιθανόν να επηρεάσει αρνητικά την αγοραστική δύναµη του Κύπριου 
πολίτη µε ανάλογη επίδραση  στον κύκλο εργασιών και στην επικερδότητα της ITTL Trade 
Tourist & Leisure Park Plc. � � � � � � � � � � � � � � � � � � (

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας, οι εγκαταστάσεις της 
διέπονται από το Νοµικό και Κανονιστικό πλαίσιο της Κυπριακής ∆ηµοκρατίας και της 
Ευρωπαϊκής Ένωσης. Η Εταιρεία συµµορφώνεται πλήρως µε όλους τους νόµους και 
κανονισµούς σε ισχύ, αλλά δεν υπάρχει οποιαδήποτε βεβαιότητα ότι στο µέλλον 
οποιεσδήποτε αλλαγές στο νοµικό και κανονιστικό πλαίσιο το οποίο διέπει τις δραστηριότητες 
της δεν θα έχουν επίπτωση στις εργασίες ή τα αποτελέσµατα της Εταιρείας. � � � � � � 
 � � � � 
 � � � � � 
 � (

Τα ακίνητα της Εταιρείας µπορεί να υποστούν υλικοτεχνικές 
ζηµίες λόγω πυρκαγιάς ή άλλων αιτιών, που οδηγούν σε ζηµίες (συµπεριλαµβανοµένης της 
απώλειας δικαιωµάτων χρήσης χώρου) οι οποίες µπορεί να µην αποζηµιώνονται, είτε πλήρως 
είτε µερικώς, από την ασφάλιση.  Επιπρόσθετα, σχετικά µε ορισµένα είδη κινδύνου (όπως 
κίνδυνος πολέµου) στην ασφαλιστική αγορά δεν προσφέρεται κάλυψη, προσφέρεται 
περιορισµένη κάλυψη ή το κόστος τέτοιας ασφάλισης ενδέχεται να είναι απαγορευτικό σε 
σύγκριση µε τον κίνδυνο. Εάν η Εταιρεία υποστεί κάποια ανασφάλιστη ζηµία ή απώλεια πέραν 
του ορίου ασφάλισης, θα µπορούσε να χάσει το κεφάλαιο που επένδυσε στο πληγέν ακίνητο, 
καθώς και τον αναµενόµενο κύκλο εργασιών από αυτό το ακίνητο. Επιπρόσθετα, θα 
µπορούσε να καταστεί υπεύθυνη για την αποκατάσταση ζηµιών που προκαλούνται από 
κινδύνους εκτός ασφαλιστικής κάλυψης. ∆εν υπάρχουν εγγυήσεις ότι δεν θα υπάρξουν στο 
µέλλον ουσιώδεις ζηµίες το ύψος των οποίων να υπερβαίνει τις ασφαλιστικές αποζηµιώσεις 
της Εταιρείας.   

Σεισµοί και άλλες φυσικές καταστροφές θα µπορούσαν να επηρεάσουν δυσµενώς τη 
λειτουργία της Εταιρείας. 

Τέτοια γεγονότα θα µπορούσαν να προκαλέσουν ζηµιές στα ακίνητα της Εταιρείας, ή να τα 
καταστρέψουν µε ενδεχόµενες ζηµίες που να ξεπερνούν την ασφαλιστική της κάλυψη και 
ενδεχόµενη µείωση των εσόδων της Εταιρείας από δικαιώµατα χρήσης χώρου ή µείωση των 
ταµειακών  ροών.  Αυτά τα γεγονότα µπορούν να έχουν επίσης ως αποτέλεσµα αυξηµένες 
διακυµάνσεις ή ζηµία στην Κεφαλαιαγορά και οικονοµία.  ∆υσµενείς οικονοµικές συνθήκες 
µπορούν να επηρεάσουν τα επίπεδα ζήτησης των δικαιούχων χρήσης χώρου και την 
ικανότητα των δικαιούχων χρήσης χώρου να καταβάλλουν το δικαίωµα, γεγονός που θα 
µπορούσε να επηρεάσει δυσµενώς και ουσιωδώς τα αποτελέσµατα των εργασιών της 
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Εταιρείας και τη χρηµατοοικονοµική θέση της, καθώς και την ικανότητά της να προβεί σε 
διάθεση µερισµάτων προς τους µετόχους της, και µπορεί να οδηγήσει σε διακυµάνσεις της 
τιµής διαπραγµάτευσης των κοινών µετοχών της. 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ! � 
 � � � 
 � (

 Οι δραστηριότητες και τα 
αποτελέσµατα της Εταιρείας δυνατόν να επηρεαστούν από οικονοµικές, πολιτικές, κοινωνικές, 
φορολογικές και άλλες συναφείς αλλαγές. Πολιτικές αναταραχές, εχθροπραξίες, τροµοκρατικές 
ενέργειες, καιρικές και φυσικές καταστροφές, οι οποίες δεν είναι υπό τον έλεγχο της Εταιρείας 
δυνατόν να έχουν δυσµενείς συνέπειες στα οικονοµικά αποτελέσµατά της. Επιπρόσθετα οι 
συνεχείς αυξήσεις στις τιµές του πετρελαίου που παρατηρούνται τα τελευταία χρόνια, έχουν 
αλυσιδωτές επιδράσεις στο κόστος µεταφοράς και στο εργατικό κόστος (µέσω αυτόµατων 
τιµαριθµικών προσαρµογών στη µισθοδοσία). 
 � ! � � � � ! � � � � 
 � 
 � � � 
 � 
 � � � � � � � � 
 � � ! � " 
 � � � � � � � � � � 
 � � � (

Ενδεχόµενες 
τροµοκρατικές επιθέσεις και άλλες πράξεις βίας ή πολέµου µπορεί να επηρεάσουν 
οποιαδήποτε αγορά όπου διαπραγµατεύονται οι κοινές µετοχές της Εταιρείας, τις αγορές όπου 
δραστηριοποιείται η Εταιρεία, τις λειτουργίες της και την κερδοφορία της.  
 
Οι τροµοκρατικές επιθέσεις µπορούν να επηρεάσουν αρνητικά τις λειτουργίες της Εταιρείας 
και τις αποδόσεις προς τους µετόχους της.  Αυτές οι επιθέσεις ή ένοπλες συρράξεις µπορεί να 
επηρεάσουν άµεσα την αξία των ακινήτων της µέσω ζηµιών, καταστροφής, απώλειας ή 
αύξησης των εξόδων ασφάλειας, και µπορεί να επηρεάσουν τους υφισταµένους δικαιούχους 
χρήσης χώρου να ανανεώσουν τις συµβάσεις τους.  Η ασφαλιστική κάλυψη κατά της 
τροµοκρατίας που διαθέτει η Εταιρεία µπορεί να µην επαρκεί για την κάλυψη των ζηµιών επί 
των ακινήτων της ως αποτέλεσµα τροµοκρατικών επιθέσεων.  Επιπρόσθετα, ορισµένες ζηµίες 
που είναι αποτέλεσµα γεγονότων τέτοιου τύπου δεν επιδέχονται ασφαλιστικής κάλυψης και 
άλλα γεγονότα δεν καλύπτονται από την υφιστάµενη ασφάλιση της κατά της τροµοκρατίας.  
Πρόσθετη ασφάλιση κατά της τροµοκρατίας µπορεί να µη διατίθεται σε εύλογη τιµή ή ακόµα 
και καθόλου. Οποιαδήποτε τέτοια γεγονότα µπορούν να έχουν ως αποτέλεσµα αυξηµένες 
διακυµάνσεις ή ζηµία στην κυπριακή και τις διεθνείς κεφαλαιαγορές και οικονοµία. ∆υσµενείς 
οικονοµικές συνθήκες µπορούν να επηρεάσουν την ικανότητα των δικαιούχων να καταβάλουν 
το δικαίωµα χρήσης, γεγονός που θα µπορούσε να επηρεάσει δυσµενώς και ουσιωδώς τα 
αποτελέσµατα των εργασιών της Εταιρείας και τη χρηµατοοικονοµική θέση της, καθώς και την 
ικανότητά της να προβεί σε διάθεση µερισµάτων προς τους µετόχους της, και µπορεί να 
οδηγήσει σε διακυµάνσεις της τιµής διαπραγµάτευσης των κοινών µετοχών της. 
  � � � � � � � � � � � � 	 
 � � � � � � 
 � � 
 � � � � 
 � � 	 � �
 
 � � � 
  
 � 
 � � � ! 
 � � � � � � � � 
 � � � 
 � ! � � � � � � � (

Η αίτηση για εισαγωγή της Εταιρείας 
στο ΧΑΚ αφορά τη Νεοαναπτυσσόµενων Εταιρειών Αγορά (Ν.Ε.Α) µία 


 � � � 	 
 � � � 
 � � �� � 
 � �
, η οποία αποτελεί Πολυµερή Μηχανισµό ∆ιαπραγµάτευσης όπως αυτό ορίζεται και 

περιγράφεται στον περί Επενδυτικών Υπηρεσιών και ∆ραστηριοτήτων και Ρυθµιζόµενων 
Αγορών Νόµο 144(Ι)/2007, και στην οποία απαυθύνονται για εισαγωγή αναπτυσσόµενες ή 
µικρότερες εταιρείες σε σχέση µε τις εταιρείες που είναι εισηγµένες στις ρυθµιζόµενες αγορές 
του ΧΑΚ.� � � 
 � � � 
 � � � � I T T � T � A 	 E T O � � I � T � � E I � � � E P A � K P � � � 
 � � � � � 
 � � � �� � � � � � � � � 
 � 
 � � � � � 
 � � � � � � � � � � � 
 � 
 � � � � 
 � (

Κάθε πιθανός επενδυτής σε 
οποιεσδήποτε µετοχικές αξίες εισηγµένες σε µη ρυθµιζόµενη αγορά ως η ΝΕΑ αγορά του ΧΑΚ 
πρέπει να αξιολογήσει την καταλληλότητα µιας τέτοιας επένδυσης λαµβάνοντας υπόψη τα 
ιδιαίτερα χαρακτηριστικά τους. 

Συγκεκριµένα κάθε πιθανός επενδυτής πρέπει: 
• να έχει την απαραίτητη γνώση και εµπειρία έτσι ώστε να είναι σε θέση να προβεί σε 

ουσιαστική αξιολόγηση και κατανόηση των κινδύνων που εµπεριέχονται σε µια τέτοια 
επένδυση, στα πλαίσια της ιδιαίτερης οικονοµικής κατάστασης του, την επένδυση σε 
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µετοχές της Εταιρείας και τις επιπτώσεις που δύναται να επιφέρει µια τέτοια επένδυση στο 
συνολικό του χαρτοφυλάκιο.    

• να έχει ικανοποιητικούς οικονοµικούς πόρους και ρευστότητα έτσι ώστε  να µπορέσει να 
επωµισθεί όλους τους κινδύνους της επένδυσης του.  

• να αναγνωρίσει ότι υπάρχει περίπτωση να µην καταφέρει να πωλήσει τις µετοχές του για 
µεγάλο χρονικό διάστηµα ή και καθόλου και 

• να είναι σε θέση να αξιολογήσει (είτε ο ίδιος είτε µε τη βοήθεια οικονοµικών συµβούλων) 
τα πιθανά σενάρια που αφορούν τους παράγοντες που δύναται να επηρεάσουν την 
επένδυση του όπως το ευρύτερο οικονοµικό περιβάλλον, ή άλλους παράγοντες και στη 
δυνατότητα του να αναλάβει τους κινδύνους που εµπεριέχονται στην επένδυση του   � � � � � ! " � � ! � � 
 � � � 
 � � � � � � � ! � 
 � � � 
 � � � � � � � � 
 � � � � � � 
� ! � � � � � � � � ! � � � � � 
 � ! � � � 
 � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � (

 Η µετοχή της 
Εταιρείας εφόσον εγκριθεί η αίτηση της για εισαγωγή στο ΧΑΚ, θα αποτελεί αντικείµενο 
διαπραγµάτευσης στην Ν.Ε.Α. αγορά αυτού. Οι χρηµατιστηριακές αγορές διεθνώς υπόκεινται 
κατά καιρούς σε σηµαντικές µεταβολές τόσον όσον αφορά στις τιµές των µετοχών όσο και 
στον όγκο συναλλαγών.  Η τιµή των µετοχών της Εταιρείας µπορεί να παρουσιάσει 
διακυµάνσεις που να οφείλονται στις προαναφερθείσες µεταβολές και να µην συνδέονται 
άµεσα µε τη δραστηριότητα και τις προοπτικές της Εταιρείας.  Οι γενικότερες οικονοµικές, 
πολιτικές και χρηµατιστηριακές συνθήκες, όπως για παράδειγµα η οικονοµική ύφεση, οι 
διακυµάνσεις των επιτοκίων και των συναλλαγµατικών ισοτιµιών, ενδέχεται να επηρεάσουν 
σηµαντικά την πορεία της τιµής και τη ζήτηση για τις µετοχές της Εταιρείας.  Επίσης, τα 
οικονοµικά αποτελέσµατα της Εταιρείας ενδέχεται σε κάποιες χρονικές περιόδους να 
αποκλίνουν σηµαντικά από τις εκάστοτε προσδοκίες των επενδυτών και αναλυτών.  Κάθε ένα 
από τα γεγονότα αυτά µπορεί να συµβάλει στη µείωση της τιµής των µετοχών της Εταιρείας.  
Πιθανή αδυναµία του επενδυτικού κοινού να αποτιµήσει άµεσα και αποτελεσµατικά τις 
προοπτικές της Εταιρείας µπορεί να προκαλέσει σηµαντική διακύµανση της τιµής της µετοχής 
της Εταιρείας κατά τη διαπραγµάτευσή της. Επιπλέον, η εµπορευσιµότητα της µετοχής της 
Εταιρείας δυνατόν να είναι χαµηλή ως αποτέλεσµα του σχετικά χαµηλού όγκου 
διαπραγµάτευσης του ΧΑΚ σε σχέση µε άλλες διεθνείς αγορές. ∆εν µπορούν να υπάρξουν 
οποιεσδήποτε διαβεβαιώσεις ότι οι µετοχές της Εταιρείας δεν θα διαπραγµατεύονται στο 
Χρηµατιστήριο  Αξιών Κύπρου σε χαµηλότερη αξία από την τιµή έκδοσης.  
 � � � � 
 � � � 
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 � � � 
 � 
 � � �  � � � � ) � � � � � � 
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 Ενδεχόµενη πώληση 
σηµαντικού αριθµού µετοχών της Εταιρείας µετά την εισαγωγή της στην Ν.Ε.Α. Αγορά του 
ΧΑΚ δύναται να επηρεάσει αρνητικά την τιµή της µετοχής της λόγω του µειωµένου βάθους 
της Κυπριακής χρηµατιστηριακής αγοράς. Μετά την εισαγωγή των µετοχών της Εταιρείας στο 
ΧΑΚ, το εκδοµένο µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας θα αποτελείται από 100.000.000 συνήθεις 
µετοχές. Σύµφωνα µε τους κανονισµούς του ΧΑΚ όλες οι µετοχές (περιλαµβανοµένου και του 
99,70% του µετοχικού κεφαλαίου που κατέχεται από τη Woolworth (Cyprus) Properties Plc) 
θα είναι ελεύθερα διαπραγµατεύσιµες χωρίς οποιουσδήποτε περιορισµούς στη µεταβίβασή 
τους.    
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Η εταιρεία ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc (‘η Εταιρεία’) συστάθηκε στην Κύπρο στις 27 
Νοεµβρίου 1971 (Αριθµός Εγγραφής H.E. 3941) ως ιδιωτική εταιρεία περιορισµένης ευθύνης 
σύµφωνα µε τις πρόνοιες του περί Εταιρειών Νόµου, Κεφ. 113, µε την επωνυµία N. K. S. 
(Estates) Limited. Στις 3 Μαρτίου 1984 η εταιρεία µετονοµάστηκε σε N. K. Shacolas (Estates) 
Limited για να µετονοµαστεί και πάλι στις 5 Ιανουαρίου 1995 σε ITTL Trade Tourist and 
Leisure Park Limited. 
 
Σε Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρείας που πραγµατοποιήθηκε στις 30 
Ιουλίου 2008, αποφασίστηκε η µετατροπή της Εταιρείας από ιδιωτική σε δηµόσια και η 
αλλαγή επωνυµίας της από ITTL Trade Tourist & Leisure Park Ltd σε ITTL Trade Tourist & 
Leisure Park Plc µε παράλληλες τροποποιήσεις του Καταστατικού της.  
 
Κύριος σκοπός σύστασης της ήταν και παραµένει η ιδιοκτησία και η ανάπτυξη γης. Στη γη 
αυτή έχει ανεγερθεί το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα (Shacolas Emporium Park) ένα εµπορικό και 
ψυχαγωγικό κέντρο το οποίο περιλαµβάνει το εµπορικό Κέντρο "The Mall of Cyprus", το 
κατάστηµα οικιακού εξοπλισµού ΙΚΕΑ καθώς και άλλα αναπτυξιακά έργα για καταναλωτικούς, 
εµπορικούς και πολιτιστικούς σκοπούς. 
 
Η Εταιρεία είναι πλήρως εξαρτηµένη εταιρεία της Woolworth (Cyprus) Properties Plc. 
 
Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος εγγράφου στο Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα βρίσκεται το 
πρώτο κατάστηµα στην Κύπρο της γνωστής σουηδικής αλυσίδας επίπλων ΙΚΕΑ, το οποίο 
λειτούργησε στις 6 Σεπτεµβρίου 2007, καθώς επίσης και το "Mall of Cyprus" το οποίο είναι ένα 
µεγάλο εµπορικό κέντρο που άρχισε την έναρξη των εργασιών του στις 27 Σεπτεµβρίου 2007.  
 
Στο "Mall of Cyprus", λειτουργούν 35 καταστήµατα, 10 καφεστιατόρια, 5 αίθουσες 
κινηµατογράφου και ένα παιδότοπο. Στο χώρο έχουν παρουσία οι εµπορικές εταιρείες του 
Συγκροτήµατος Ermes Department Stores Plc, Debenhams, Next, το κατάστηµα ιταλικής 
µόδας Oviesse, το κατάστηµα Peacocks, όλα τα καταστήµατα µόδας του Group Zara, το 
Mango, και άλλα, το πρώτο Carrefour στη Λευκωσία, το πρώτο κατάστηµα στην Κύπρο 
αθλητικών ειδών Intersport, το εξειδικευµένο κατάστηµα µουσικής, βιβλίου, ψυχαγωγίας και 
τεχνολογίας του Οµίλου Γερµανός, Public, πολυκινηµατογράφος Κ-Cineplex 5 οθόνων, 
εστιατόρια, µεταξύ άλλων, TGI Fridays, Pizza Hut, Mc Donald's και Chopsticks, καφετερίες 
Starbucks και Gloria Jeans Coffee, χώροι ψυχαγωγίας, παιδότοπος και άλλα.  

 
Το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα ολοκληρώθηκε µε την ανέγερση των δύο νέων παρακείµενων 
κτηρίων Annex 3 και Αnnex 4. Στο παρόν στάδιο λειτουργούν σε αυτά δύο εκθέσεις 
αυτοκινήτων των εταιρειών VOLVO και HYUNDAI, υποκατάστηµα της Τράπεζας Κύπρου και 
αρτοποιείο. Επίσης, έχει παραχωρηθεί χώρος στην Thomson Reuters για τη λειτουργία των 
δραστηριοτήτων τους στον τοµέα παροχής υπηρεσιών ηλεκτρονικής πληροφόρησης και 
υψηλής τεχνολογίας.  

 
Σε Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρείας που πραγµατοποιήθηκε στις 30 
Ιουλίου 2008, αποφασίστηκε η µετατροπή της Εταιρείας από ιδιωτική σε δηµόσια και η 
αλλαγή επωνυµίας της από ITTL Trade Tourist & Leisure Park Limited σε ITTL Trade Tourist & 
Leisure Park Plc µε παράλληλες τροποποιήσεις του Καταστατικού της µε την υποβολή 
δηµόσιας πρότασης προς το κοινό.  
 
Η Έκτακτη Γενική Συνέλευση της 26ης Οκτωβρίου 2008 αποφάσισε την αύξηση του 
εκδοµένου µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας µε την έκδοση 17.500.000 µετοχών 
ονοµαστικής αξίας €0,50 η καθεµία, οι οποίες θα διατεθούν στο επενδυτικό κοινό και έκδοση 
και δωρεάν παραχώρηση 23.500.00  ∆ικαιωµάτων Αγοράς Μετοχών (∆ΑΜ)µετά την 
ολοκλήρωση  της ∆ηµόσιας Προσφοράς (περιλαµβανοµένων των µετόχων που απόκτησαν 



 15 

µετοχές από τη ∆ηµόσια Προσφορά) σε αναλογία ένα (1) ∆ΑΜ για κάθε 5 µετοχές που θα 
κατέχουν. 
 
Σε Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων της Εταιρείας που πραγµατοποιήθηκε στις 20 
Ιανουαρίου 2010, αποφασίστηκε όπως οι τίτλοι της Εταιρείας εισαχθούν στη Μη Ρυθµιζόµενη 
Αγορά (Ν.Ε.Α.) του Χρηµατιστήριο Αξιών Κύπρου και όπως ακυρωθεί προηγούµενη απόφαση 
ηµεροµηνίας 26 Οκτωβρίου 2008 για έκδοση νέων µετοχών και ∆ΑΜ και εισαγωγή στην 
Εναλλακτική Αγορά του ΧΑΚ. Επίσης αποφασίσθηκε όπως διατεθούν 300.000 υφιστάµενες 
µετοχές της εταιρείας ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc από την Woolworth (Cyprus) 
Properties Plc σε επαγγελµατίες επενδυτές και περιορισµένο κύκλο προσώπων. 
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Οι σκοποί της Εταιρείας περιγράφονται στο άρθρο 3 του Ιδρυτικού Εγγράφου στο 
κωδικοποιηµένο Καταστατικό της και δεν έχουν µεταβληθεί µέσα στην τελευταία πενταετία. 
Οι κύριοι σκοποί τους Εταιρείας είναι: 
 
(1) Όπως αγοράζη, λαµβάνη επί µισθώσει ή επί υποµισθώσει ή επί ενοικιαγορά ή επ’ 

ανταλλάγµατι ή αποδέχηται ως δωρεάν ή άλλως πως αποκτά ή κατέχη οιανδήποτε 
κινητήν και ακίνητον περιουσίαν οιουδήποτε είδους και περιγραφής ή δικαιώµατα επ’ 
αυτής)(περιλαµβανοµένων δουλειών, δικαιωµάτων διαβάσεως, αρδεύσεως, νερού, 
φωτισµού και άλλων, ως και δικαιωµάτων ενοικιαγοραστού) ή συµφέροντα εις αυτήν, 
είτε απ’ ευθείας είτε από κοινού µετ’ άλλων. 

 
(3) Όπως γενικώς βελτιώνη και αξιοποιή την κινητήν και ακίνητον περιουσίαν ή 

ιδιοκτησίαν είτε της Εταιρείας είτε άλλων και προς τον σκοπόν τούτο όπως ελέγχη, 
διαχειρίζηται, επιδιορθώνη, ανταλλάση, υποθηκεύη, επιβαρύνη, κατεδαφίζη, παρέχη 
δικαιώµατα αδείας και συµφέροντα αναφορικώς προς την τοιαύτην κινητήν ή 
ακίνητον περιουσίαν και  άνευ επηρεασµού των ανωτέρω, όπως αναγείρη, 
κατασκευάζη, συντηρή, διασκευάζη, επιδιορθώνη, επιπλώνη, διαµορφώνη, 
µετατρέπη, διακοσµή, διαχειρίζηται, κατεδαφίζη, ξενοδοχεία, τουριστικά υποστατικά 
κατοικίας, πολυκατοικίας, διαµερίσµατα, γραφεία, καταστήµατα, εργαστήρια, 
εργοστάσια, κτίρια ή άλλα έργα παντός είδους, αποθηκευτικούς χώρους ή 
κοινοχρήστους χώρους ή χώρους σταθµεύσεως, διακινήσεως, διαβάσεως ή 
εξωραϊσµού και όπως διαµορφώνη και χρησιµοποιή οιανδήποτε γην εις οδούς, 
πλατείας, κήπους, κοινοχρήστους ή χώρους εξωραϊσµού, παιγνίων ή δηµοσίας 
χρήσεως. 

 
(6) Όπως µισθώνη ή υποµισθώνη, ενοικιάζη ή αποκτά δικαιώµατα χρήσεως κινητής ή 

ακινήτου περιουσίας ανηκούσης εις άλλους προς χρήσιν υπό της Εταιρείας ή διά τους 
σκοπούς της Εταιρείας και όπως εκµισθοί, υποµισθοί ή ενοικιάζη, εκχωρή ή καθ’ 
οιονδήποτε άλλον τρόπον διαθέτη τοιαύτην κινητήν ή ακίνητον περιουσίαν εις 
τρίτους.» 

 
Οι λοιποί σκοποί τους Εταιρείας εκτίθενται µε λεπτοµέρεια στο Ιδρυτικό Έγγραφο τους 
Εταιρείας το οποίο αποτελεί δηµόσιο έγγραφο, κατατεθειµένο στο γραφείο του Εφόρου 
Εταιρειών στην Κύπρο. 
 
Σε Έκτακτη Γενική Συνέλευση των µετόχων τους Εταιρείας που πραγµατοποιήθηκε στις 30 
Ιουλίου 2008, αποφασίστηκε η µετατροπή της Εταιρείας από ιδιωτική σε δηµόσια και η 
αλλαγή επωνυµίας της από ITTL Trade Tourist & Leisure Park Ltd σε ITTL Trade Tourist & 
Leisure Park Plc µε παράλληλες τροποποιήσεις του Καταστατικού της. 
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H Εταιρεία είναι εξ’ ολοκλήρου εξαρτηµένη της Woolworth (Cyprus) Properties Plc: 
  

Η Woolworth (Cyprus) Properties Plc συστάθηκε στην Κύπρο το 1971 ως ιδιωτική εταιρεία 
περιορισµένης ευθύνης σύµφωνα µε τις πρόνοιες του περί Εταιρειών Νόµου, Κεφ. 113 και το 
1987 µετατράπηκε σε δηµόσια εταιρεία. Το 1996 οι µετοχές τους Εταιρείας εισήχθησαν στο 
Χρηµατιστήριο Αξιών Κύπρου.  To εγγεγραµµένο γραφείο της Εταιρείας είναι στο Μέγαρο 
Σιακόλα, Παλαιός δρόµος Λευκωσίας – Λεµεσού, Αθαλάσσα, Λευκωσία. 
 

Η Woolworth (Cyprus) Properties Plc είναι η ιθύνουσα εταιρεία του Συγκροτήµατος 
Woolworth.  Από τις 31 ∆εκεµβρίου 2003 οι δραστηριότητες του Συγκροτήµατος είναι κυρίως 
η ιδιοκτησία, αξιοποίηση,  διαχείριση και εµπορία ακινήτων.  Η Εταιρεία έχει επίσης 35% 
συµµετοχή στην εταιρεία Ακίνητα Λάκκος Μικέλη Λτδ.  
 

Η κύρια δραστηριότητα του Συγκροτήµατος µέχρι 31 ∆εκεµβρίου 2003 ήταν η διεξαγωγή 
λιανικού εµπορίου στην Κύπρο και στην Ελλάδα, µέσω πολυκαταστηµάτων και εξειδικευµένων 
καταστηµάτων. Από την ηµεροµηνία αυτή, µετά την αναδιοργάνωση που έγινε, οι  εµπορικές 
δραστηριότητες µεταβιβάστηκαν στην Ermes Department Stores Plc.  Η αναδιοργάνωση αυτή 
είχε ως αποτέλεσµα τον διαχωρισµό των εµπορικών εργασιών του Συγκροτήµατος από τους 
κτηµατικές και επενδυτικές δραστηριότητες.   
 

H Woolworth (Cyprus) Properties Plc είναι Ιθύνουσα των θυγατρικών εταιρειών που είναι 
ιδιοκτήτριες ακίνητης περιουσίας, δηλαδή την ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc, τη Zako 
Limited, την FWW Super Department Stores Limited, τη Zako Estate Limited, και την Apex 
Limited. Η πλειονότητα των ακινήτων αυτών παραχωρείται/ενοικιάζεται στην Ermes 
Department Stores Plc, που διεξάγει εµπορικές εργασίες χρησιµοποιώντας τα εν λόγω ακίνητα. 
Περιλαµβάνει επίσης τη θυγατρική εταιρεία Woolworth Commercial Center Limited ιδιοκτήτρια 
µεγάλου οικοπέδου στην ΄Εγκωµη, στο οποίο ανεγέρθηκε το µεγάλο Εµπορικό Κέντρο “The 
Mall of Engomi”.  Κατά τη διάρκεια του έτους 2006 η Woolworth (Cyprus) Properties Plc 
απέκτησε το 100% του µετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας Ν. Κ. Shacolas (Merchants) η 
οποία κατέχει το 11,73% του µετοχικού κεφαλαίου της Cyprus Limni Resorts and GolfCourses 
Plc η οποία είναι ιδιοκτήτρια µεγάλης έκτασης γης στην Πόλη Χρυσοχούς. 
 

Κατά την Ετησία Γενική Συνέλευση ηµεροµηνίας 7 Ιουνίου 2007, ανακοινώθηκε η απόφαση 
του ∆ιοικητικού Συµβουλίου όπως η Woolworth αυξήσει τη συµµετοχή τους στη Cyprus Limni 
Resorts & GolfCourses Plc (πέραν του 11,73% που κατέχει από το ∆εκέµβριο του 2006), κατά 
ακόµη 35% µε την αγορά από την N. K. Shacolas (Holdings) Ltd µετοχών που θα 
αντιπροσωπεύει το ποσοστό αυτό. Με την απόκτηση του επιπρόσθετου αυτού ποσοστού η 
Woolworth θα κατέχει συνολικά το 46,73% στη Cyprus Limni Resorts GolfCourses Plc.  
 

Επίσης κατά την ίδια Γενική Συνέλευση ανακοινώθηκε η απόφαση του ∆ιοικητικoύ Συµβουλίου 
τους η Woolworth πωλήσει τοις µετρητοίς τους την N. K. Shacolas (Holdings) Ltd τη 
συµµετοχή τους κατά 50% στη συνδεδεµένη Εταιρεία Όλυµπος Επενδύσεις Λτδ, στην 
εκτιµηµένη αξία των περιουσιακών στοιχείων (₤25,2 εκ.).  
 

Στις 20 Ιουνίου 2007 η Εταιρεία Cyprus Trading Corporation Plc προχώρησε σε διεξαγωγή 
Ολικής ∆ηµόσιας Πρότασης για την απόκτηση του συνόλου των µετοχών τους Woolworth 
(Cyprus) Properties Public Ltd. Ως αποτέλεσµα της ∆ηµόσιας Πρότασης για εξαγορά των 
µετοχών της Woolworth (Cyprus) Properties Plc, η Cyprus Trading Corporation Plc απέκτησε 
περίπου 39.064.000 µετοχές στη Woolworth, δηλαδή ποσοστό 34,08%.  
 

Το ποσοστό αυτό µαζί µε ποσοστό 13,04% (14.949.260 µετοχές), που αποκτήθηκε µε 
εξωχρηµατιστηριακή συναλλαγή ηµεροµηνίας 19 Σεπτεµβρίου 2007 από πρόσωπα 
συνδεδεµένα µε τον Προτείνοντα, και 29,53% που η CTC κατείχε πριν τη ∆ηµόσια Πρόταση 
ανήλθε σε 77,04% (87.856.500 Μετοχές). 
 
Η δοµή του Συγκροτήµατος Woolworth κατά την ηµεροµηνία του παρόντος εγγράφου 
παρουσιάζεται ακολούθως: 
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100% 100% 100% 100% 100%

FWW Super 

Department 

Stores Ltd

Zako Ltd
ITTL Trade Tourist & Leisure 

Park Plc (ITTL)

100%

35%
Akinita Lakkos  

Mikelli Ltd

Elermi General 

Trading Ltd 100%

Woolworth Commercial 

Centre Ltd (WCC)
100%

Chrysochou 

Merchants  Ltd

Estelte Ltd Rialtra Ltd

100% 100%
Cyprus Supply Co. 

Ltd
49,7%

Arsinoe 

Investmens Ltd

Niola Estates Ltd Calandra Ltd Zako Estates Ltd

Woolworth 

(Cyprus) 

Properties Plc

Apex Ltd
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Οι κύριες δραστηριότητες της Εταιρείας είναι η µίσθωση/παραχώρηση χρήσης χώρων στην 
ακίνητη περιουσία της, στο Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα που συµπεριλαµβάνει ένα Εµπορικό 
Κέντρο, ένα κατάστηµα IKEA και άλλα κτίρια για λιανική/εµπορική χρήση. 
 
Στο Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα βρίσκεται το πρώτο κατάστηµα στην Κύπρο της γνωστής 
σουηδικής αλυσίδας επίπλων ΙΚΕΑ, το οποίο λειτούργησε στις 6 Σεπτεµβρίου 2007, καθώς 
επίσης και το εµπορικό κέντρο, "The Mall of Cyprus", το οποίο άρχισε την έναρξη των 
εργασιών του στις 27 Σεπτεµβρίου 2007. 
 
Το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα βρίσκεται σε ένα χώρο 102.000 τ.µ.. Το Εµπορικό Κέντρο “The 
Mall of Cyprus” καταλαµβάνει χώρο 27.000 τ.µ., το κατάστηµα ΙΚΕΑ 20.000 τ.µ. και τα δύο 
παρακείµενα κτίρια των οποίων η αποπεράτωση ολοκληρώθηκε τέλος του 2008, 10.000 τ.µ.. 
Ως εκ τούτου το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα έχει περίπου 60.000 τ.µ. καθαρών εµπορικών 
χώρων και επιπρόσθετο χώρο για 2.500 θέσεις στάθµευσης.  
 
Επιπρόσθετα, το ∆εκέµβριο του 2008 ολοκληρώθηκαν οι οικοδοµικές εργασίες δύο ακόµη 
παρακείµενων κτιρίων για εµπορική χρήση, έκτασης περίπου 10.000 τ.µ. συνολικά, µε 314 
επιπρόσθετους υπόγειους χώρους στάθµευσης. Τα κτίρια αυτά έχουν επίσης καταναλωτικούς, 
ψυχαγωγικούς και εµπορικούς σκοπούς. Στο παρόν στάδιο λειτουργούν σε αυτά δύο εκθέσεις 
αυτοκινήτων των εταιρειών VOLVO και HYUNDAI, υποκατάστηµα της Τράπεζας Κύπρου και  
αρτοποιείο. Επίσης, έχει παραχωρηθεί χώρος στην Thomson Reuters για τη λειτουργία των 
δραστηριοτήτων τους στον τοµέα παροχής υπηρεσιών ηλεκτρονικής πληροφόρησης και 
υψηλής τεχνολογίας.  

Στο "Mall of Cyprus", λειτουργούν 35 καταστήµατα, 10 καφεστιατόρια, 5 αίθουσες 
κινηµατογράφου και ένα παιδότοπο. Στο χώρο έχουν παρουσία οι εµπορικές εταιρείες του 
Συγκροτήµατος Ermes Department Stores Plc, Debenhams, Next, το κατάστηµα ιταλικής 
µόδας Oviesse, το κατάστηµα Peacocks, όλα τα καταστήµατα µόδας του Group Zara, το 
Mango, και άλλα, το πρώτο Carrefour στη Λευκωσία, το πρώτο κατάστηµα στην Κύπρο 
αθλητικών ειδών Intersport, το εξειδικευµένο κατάστηµα µουσικής, βιβλίου, ψυχαγωγίας και 
τεχνολογίας του Οµίλου Γερµανός, Public, πολυκινηµατογράφος Κ-Cineplex 5 οθόνων, 
εστιατόρια, µεταξύ άλλων, TGI Fridays, Pizza Hut, Mc Donald's και Chopsticks, καφετερίες 
Starbucks και Gloria Jeans Coffee, χώροι ψυχαγωγίας, παιδότοπος και άλλα.  

 
Συγκεκριµένα το Εµπορικό Κέντρο Σιακόλα  διατηρεί συµφωνίες άδειας χρήσης µε τα 
ακόλουθα µέρη που δραστηριοποιούνται µε τις ακόλουθες εµπορικές επωνυµίες και 
καταστήµατά τους: 
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Αδειούχος Εµπορική 

Επωνυµία 
Έκταση 
Χώρου 

τ.µ 

Ηµερ. 
Υπογραφής 
Συµβολαίου 

Αρχική ∆ιάρκεια 
µε δικαίωµα 
ανανέωσης 

Ηµερ. 
Έναρξης 

Λειτουργίας 

Chris Cash & Carry Limited  Carrefour 6.280 21.7.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Ermes Department Stores Public 
Ltd 

Debenhams 4.788 05.09.06 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

DJ Karapatakis & Sons Ltd K-Cineplex 1.718 22.12.06 9 έτη 27.09.07 

Saywear Limited Zara 1.711 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

ITC PublicWorld S.A. Public 1.630 10.03.06 10 έτη 27.09.07 

Ermes Department Stores Public 
Ltd 

Oviesse 1.110 01.08.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Intersport Athletics (Cyprus) Ltd Intersport 919 27.02.06 10 έτη 27.09.07 

Saywear Limited Masimo Dutti 621 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Saywear Limited Bershka 612 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Ermes Department Stores Public 
Ltd 

Next 593 05.09.06 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Saywear Limited Pull & Bear 512 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Saywear Limited Stradivarius 368 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 24.11.07 

Ermes Department Stores Public 
Ltd 

Cortefiel 345 01.08.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Saywear Limited Zara Home 318 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Saywear Limited Oysho 280 19.01.07 14 έτη + 11 µήνες 27.09.07 

Malloupas & Papacostas Trading 
Co. Limited 

Mango 250 26.04.07 6 έτη 20.10.07 

Grandvision Marinopoulos Cyprus 
Limited 

Grand Optical 248 27.07.07 5 έτη 05.11.07 

Brainstorm Enterprises Limited TGI Friday's 234 26.07.07 5 έτη 27.09.07 

CC Coffee Company Limited Gloria Jeans 
Coffee 

173 27.04.07 5 έτη 27.09.07 

Compton House Investments 
Limited 

Early Learning 
Centre 

139 04.05.07 5 έτη 27.09.07 

Family Restaurants Andreou Co. 
Ltd 

McDonald's 127 14.06.07 10 έτη + 3 µήνες 27.09.07 

David Steps Ltd Kickers 124 14.05.07 5 έτη 27.09.07 

GK & FF Kids Fashion Limited Du Pareil Au 
Meme 

117 13.7.07 7 έτη 27.09.07 

Marinopoulos Coffee Company 
Cyprus Limited 

Starbucks 115 21.06.07 5 έτη 27.09.07 

Veniera Shoes Limited Accessorize 110 05.07.07 5 έτη 27.09.07 

F&K Lemonis S.A Nine West 109 28.06.07 4 έτη 19.10.07 

Ermes Department Stores Plc Glow 105 01.08.07 10 έτη 27.09.07 

Notos (Cyprus) Limited Lacoste 100 27.04.07 5 έτη 27.09.07 

Infotel Ltd Germanos 97 17.09.07 7 έτη 27.09.07 
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Catercom Limited Derlicious 90 02.10.07 5 έτη 28.11.07 

Vourvoulakis & Levantis Limited Volta Fun Park 88 03.09.07 5 έτη 15.12.07 

Cyprus Trading Corporation Plc The Mall Kiosk 78 14.08.07 5 έτη 27.09.07 

Pagoda Restaurants Limited Chopsticks 70 04.05.07 4 έτη 27.09.07 

PHC  Franchised Restaurant Public 
Limited 

Pizza Hut 69 26.07.07 5 έτη 27.09.07 

C.K. Restaurants Systems 
Franchisers Limited  

KFC 65 01.12.07 5 έτη 01.12.07 

Ioannou & Efthimiades Limited Biz Art 41 31.07.07 5 έτη 27.09.07 

Vassos Eliades Limited Swarovski 46 10.08.07 5 έτη 05.12.07 

Almyro Glyko (Lefkosia) Limited Almyro/Glyko 45 06.08.07 4 έτη 27.09.07 

G. J. Metaxas Jewellery Gallery 
Limited 

Metaxas 41 29.01.08 4 έτη 29.03.08 

M. P.Michaelides Limited Swatch 
 

12 17.07.07 5 έτη 27.09.07 

Costas Theodorou Limited Costas 
Theodorou 

12 20.08.07 3 έτη  27.09.07 

Perideo Cyprus Ltd Oxette 
 

12 01.11.07 3 έτη  06.12.08 

Livistonia Enterprises Limited Shoe Care Key 
Cutting 

11 26.09.07 2 +1  έτη  27.09.07 

Blars Limited 
 

BLaRS 8 20.11.08 6 +6 +12 µήνες 01.12.08 

Magistrato Gardens Limited Arte Magistrato 30 04.10.07 3 έτη 01.11.08 

Perideo Cyprus Ltd Loisir 9 25.05.09 6 +6 µήνες 01.06.09 

A.F. Beauty Care Ltd The Cartoon 
Store 

6 18.09.09 6 µήνες 01.10.09 

Rom Marketing Ltd Remote Control 
Toy & Herstyler 

6 30.06.09 6 µήνες 15.07.09 

Rom Marketing Ltd Herstyler 6 28.08.09 6 µήνες 15.09.09 

C.Constantine Trading Limited One Dry Wash 60 11.09.09 3+6 µήνες 13.12.09 

C.E.G Filopharmacy Ltd Pharmacy 217 02.10.08 4 έτη  

Cyprus Trading Corporation Plc Kiosk 69 26.09.08 4 έτη  

Cyprus Trading Corporation Plc Hyundai 
Showroom 

680 22.10.08 5 έτη 20.07.09 

Cyprus Trading Corporation Plc Volvo Showroom 740 22.10.08 5 έτη 20.07.09 

Bank of Cyprus Public Company 
Ltd 

Bank of Cyprus - 
Branch 

120 5.12.08 5 έτη 19.10.09 

Reuters Mea Limited Thomson 
Reuters 

1.215  10.11.09 10 έτη  05.02.10 

C.W. Artopolis Limited Artopolis 394 01.03.10 7 έτη 06.12.09 

 

Στο Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα ανεγέρθηκε και η Πλατεία Μάνας, πλάι σε µεγάλο χώρο 
πρασίνου, όπου τοποθετήθηκε µνηµείο αφιερωµένο στην Κύπρια µάνα. Στην ίδια πλατεία έχει 
δηµιουργηθεί επίσης ένα καλαίσθητο και ιδιαίτερα φροντισµένο υπαίθριο αµφιθέατρο, που θα 
φιλοξενεί πολιτιστικές, καλλιτεχνικές και άλλες εκδηλώσεις, καθώς και κήποι. 



 21 

& � �
 

� 
 � � � 	 � � 
 � � � � � � � 
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Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος εγγράφου, η εταιρεία διατηρεί 57 Συµβόλαια για Άδεια 
Κατοχής Χρήσης, Συµβόλαιο Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης µε το IKEA και Συµφωνία για να τις 
παρέχονται υπηρεσίες ∆ιαχείρισης Ακινήτου (Property Management) µε την Εταιρεία Cushman 
& Wakefield. Επίσης διατηρεί συµφωνία Υπεργολαβίας Τοπιοτέχνησης µε την Εταιρεία 
Magistrato Gardens Ltd, σύµβαση µε την εταιρεία Globe Williams International Limited για 
υπηρεσίες καθαρισµού και φύλαξης κοινόχρηστων κτιριακών εγκαταστάσεων, την A.S. Air 
Control Limited για υπηρεσίες συντήρησης των κοινόχρηστων ηλεκτροµηχανολογικών 
υπηρεσιών και κτιριακών εγκαταστάσεων. 
 
Αναλυτικά η Εταιρεία διαθέτει τις ακόλουθες συµφωνίες: 
 � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �
 
Η Εταιρεία διατηρεί 57 Συµφωνίες Άδειας Χρήσης. Όλες έχουν τις εξής κοινές πρόνοιες: 
 � � � � (

 H ITTL υπογράφει όλες τις Άδειες Χρήσης ως Ιδιοκτήτης και οι αντισυµβαλλόµενοι 
υπογράφουν ως Αδειούχοι. 
 � � � � 	 � � � � � � � � � � � � � (

 Η Άδεια Χρήσης ξεκινά από την ηµεροµηνία παράδοσης του 
Πιστοποιητικού Έµπρακτής Συµπλήρωσης του Αρχιτέκτονα. 
 � � � � � 
 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � (

 Το ετήσιο ποσό που θα καταβάλλει ο Αδειούχος 
στην ITTL καθορίζεται ως ένα ελάχιστο ετήσιο ποσό που θα καταβάλλει ο Αδειούχος στην 
ITTL και επιπρόσθετο ποσό που αντιστοιχεί στη θετική διαφορά µεταξύ ενός ποσοστού επί 
των καθαρών πωλήσεων-κερδών του Αδειούχου και του ελάχιστου ετήσιου ποσού που 
καταβάλλει ο Αδειούχος στην ITTL. Σε περίπτωση που το ελάχιστο ετήσιο ποσό είναι 
µεγαλύτερο από το ορισµένο ποσοστό επί των καθαρών πωλήσεων του Αδειούχου, τότε ο 
Αδειούχος δεν καταβάλει επιπρόσθετο ποσό. Το ελάχιστο ετήσιο ποσό θα πρέπει να 
καταβάλλεται ανά διµηνία. Το ποσό αυτό αυξάνεται ανά έτος ή ανά τρία έτη µε βάση 
προκαθορισµένη φόρµουλα.  
 � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � (

 Εκτός εάν αναφέρεται πιο κάτω διαφορετικά, ο Αδειούχος δεν 
έχει δικαίωµα να εκχωρήσει τα δικαιώµατα του που απορρέουν από την Συµφωνία και ούτε 
και να παραχωρήσει το Χώρο Άδειας ούτε τη χρήση του σε οποιοδήποτε άλλο πρόσωπο χωρίς 
την προηγούµενη γραπτή συγκατάθεση του Ιδιοκτήτη.  
 
Αντίθετα ο Ιδιοκτήτης έχει το δικαίωµα µε γραπτή ειδοποίηση 15 ηµερών να εκχωρήσει τα 
δικαιώµατα του ή να µεταβιβάσει την ιδιοκτησία του Mall of Cyprus σε οποιοδήποτε τρίτο 
πρόσωπο. 
 � � � �

 
� � 
 � � � � � � � 
 � � 
 � 
 � � � � � 
 � � 	 
 � � � � � � � 
 � � 
 �

Η Συµφωνία Μίσθωσης µεταξύ της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc (Εκµισθωτής) και 
των «H.M. HOUSEMARKET (CYPRUS) LIMITED» και «HOUSE MARKET ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΕΜΠΟΡΙΑΣ ΕΙ∆ΩΝ ΟΙΚΙΑΚΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ, ΕΠΙΠΛΩΝ ΚΑΙ ΕΙ∆ΩΝ ΕΣΤΙΑΣΗΣ» στο εξής «HOUSE 
MARKET A.E» ( από κοινού ο «Μισθωτής») υπογράφηκε στις 20 Οκτωβρίου 2005. 
 
Οι βασικές πρόνοιες της συµφωνίας έχουν ως εξής: 
 � � 
 � � � � � � � � 
 � 
 � � � � (

Ο Μισθωτής ο οποίος είναι δικαιούχος (franchisee) της 
IKEA(µεταξύ άλλων) στην Κύπρο, συµφωνεί να µισθώσει το τµήµα των Κτηµάτων µε 
επιφάνεια περίπου 23.500 τ.µ. («Μίσθιο Οικόπεδο») και να κατασκευάσει εντός αυτού κτίριο 
συνολικής επιφάνειας περίπου 20.000 τ.µ., αποτελούµενο από υπόγειο χώρο στάθµευσης, 
ισόγειο και πρώτο όροφο («Κτίριο Β»).  Ο Μισθωτής υποχρεούται να χρησιµοποιεί το Μίσθιο 
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για την λειτουργία της επιχείρησης ως καταστήµατος IKEA και να πωλεί προϊόντα σύµφωνα µε 
τις κατηγορίες που πωλούνται διεθνώς από τα καταστήµατα µε την εµπορική επωνυµία-σήµα 
IKEA.     
  
Ο Εκµισθωτής εκµισθώνει στο Μισθωτή το Μίσθιο,. Τα δικαιώµατα χρήσης και υποχρεώσεις, 
ανάλογα µε την περίπτωση ανήκουν στον Εκµισθωτή. Η συµφωνία µε την Εταιρεία H.M. 
Housemarket αφορά τη γη µόνο και κατά συνέπεια θεωρείται µίσθωση λειτουργικής φύσεως 
καθώς οι κίνδυνοι και ανταµεοιβές της ιδιοκτησίας σε τέτοιες περιπτώσεις παραµένουν µε τον 
Εκµισθωτή αποτελούµενο από το Μίσθιο Οικόπεδο µε το Κτίριο Β µε όλα τα δικαιώµατα 
χρήσης και υποχρεώσεις, ανάλογα µε την περίπτωση που ανήκουν στον Εκµισθωτή 
(καλούµενα συνολικά το «Μίσθιο»).   
 � � � � � � � � � � � � � � 	 
 � � � (

 Η συµφωνία αυτή είναι για αρχική διάρκεια 14 έτη και 10 µήνες 
µε έναρξη την ηµεροµηνία έναρξης λειτουργίας του Μισθίου.  
  � � � � � 
 � � (

 ∆ικαίωµα Aυτόµατη Ανανέωση 14 ετών και 10 µηνών για άλλα 14 έτη και 10 
µήνες µε µονοµερή γραπτή δήλωση του Μισθωτή προς τον Εκµισθωτή, η οποία θα πρέπει να 
δοθεί στον Εκµισθωτή µε συστηµένη επιστολή τουλάχιστον 6 µήνες πριν την εκπνοή της 
αρχικής περιόδου µίσθωσης. Σε περίπτωση που παραταθεί η Μίσθωση όπως προνοείται 
ανωτέρω, κατά τη λήξη της περιόδου 29 ετών και 8 µηνών συνολικά ο Μισθωτής θα έχει το 
δικαίωµα να ζητήσει την παράταση της µίσθωσης, µε βάση τους ίδιους όρους και 
προϋποθέσεις για µια πρόσθετη περίοδο 14 ετών και 10 µηνών. Σε περίπτωση που ο 
Μισθωτής επιθυµεί τέτοια παράταση της µίσθωσης θα πρέπει να ενηµερώσει σχετικά τον 
Εκµισθωτή, εγγράφως, µε συστηµένη επιστολή προς τον Εκµισθωτή τουλάχιστον έξι µήνες 
πριν την εκπνοή της συνολικής περιόδου των είκοσι εννέα ετών και οκτώ µηνών.  � � � 	 
 
 � (

Το Μίσθωµα είναι ποσοστό επί των καθαρών πωλήσεων το οποίο αυξάνεται κατά 
τα πρώτα τέσσερα χρόνια και παραµένει σταθερό µέχρι την πάροδο των 29 χρόνων και 8 
µηνών. Επίσης για την πρώτη δεκαετία το µίσθωµα δεν θα µπορεί να είναι κατώτερο από ένα 
ορισµένο ποσό το οποίο καθορίζεται στο συµβόλαιο και υπάρχει και ένα ανώτατο όριο (cap) 
που δεν γίνεται να το ξεπερνά. 
καθορίζεται το ελάχιστο ετήσιο µίσθωµα που δεν ξεπερνά ένα ορισµένο ποσό το οποίο 
καθορίζεται στη συµφωνία ενώ υπάρχει και ένα ανώτατο όριο (cap). � � � � � � � � � � 
 
 � � 	 
 � � � 
 � � � � 	 � 
 � ) 
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 Ο Μισθωτής έχει το δικαίωµα να 
παραχωρήσει τη χρήση του Μισθίου ή να το υποµισθώσει, ολικώς ή µερικώς σύµφωνα µε 
τους όρους της συµφωνίας χωρίς την προηγούµενη συναίνεση του Εκµισθωτή, µε την 
προϋπόθεση ότι η χρήση του Μισθίου θα είναι η συµφωνηµένη µε την συµφωνία αυτή. 
Επίσης, µε την προηγούµενη έγγραφη συναίνεση του Εκµισθωτή, ο Μισθωτής θα έχει το 
δικαίωµα να εκχωρήσει και να µεταβιβάσει τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις του σε τρίτο 
πρόσωπο. 
 � � � � �
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Την 1η  Μαρτίου 2010 η Εταιρεία υπέγραψε (σε αντικατάσταση προηγούµενης συµφωνίας) 
συµφωνία παροχής Συµβουλευτικών Υπηρεσιών για ∆ιαχείριση Περιουσίας (Property 
Management Consultancy Services Agreement) µε την εταιρεία CUSHMAN & WAKEFIELD η 
οποία έχει την έδρα της στην Ελλάδα. Σύµφωνα µε τη συµφωνία αυτή η Εταιρεία διόρισε την 
εταιρεία CUSHMAN & WAKEFIELD ως Αντιπρόσωπο (Agent) για να προσφέρει και να διενεργεί 
συµβουλευτικές υπηρεσίες property management και να παρουσιάζεται ως ο Αντιπρόσωπος 
της ITTL για τον σκοπό αυτό.  
 � � � � � � � � � � � � � 
 � 
 � � � �

: Η συµφωνία έχει ηµεροµηνία έναρξης την 1η  Μαρτίου 2010 και 
έχει διάρκεια µέχρι τις 28 Φεβρουαρίου 2011, µε δικαίωµα ανανέωσης για ακόµη ένα έτος Η 
Συµφωνία µπορεί να τερµατιστεί από οποιοδήποτε εκ των µερών µε τρίµηνη γραπτή 
ειδοποίηση προς το άλλο µέρος.  
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 � � � � � � � � � (
 H Εταιρεία CUSHMAN & WAKEFIELD έχει καθήκον να συµβουλεύει και να 

καθοδηγεί την Εταιρεία για όλες τις δραστηριότητες σχετικά µε τη λειτουργία, διοίκηση, 
προώθηση, συντήρηση και τυχόν επιδιορθώσεων του Mall. 
 � � v �
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Την 24 Οκτωβρίου 2009 , η Εταιρεία υπέγραψε  συµφωνία διαχείρισης των διαφηµιστικών της 
χώρων µε την µε την εταιρεία Ad Malls Media Limited. Σύµφωνα µε τη συµφωνία αυτή η 
Εταιρεία διόρισε την εταιρεία Ad Malls Media Limited ως Αντιπρόσωπο (Agent) για τη 
διαχείριση των διαφηµιστικών χώρων στο Mall of Cyprus.  
 � � � � � � � � � � � � � 
 � 
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Η συµφωνία έχει ηµεροµηνία έναρξης την 24 Οκτωβρίου 2009  
και έχει διάρκεια µέχρι τις 31 ∆εκεµβρίου 2010, µε δικαίωµα ανανέωσης για ακόµη ένα έτος Η 
Συµφωνία µπορεί να τερµατιστεί από οποιοδήποτε εκ των µερών µε  γραπτή ειδοποίηση 20 
ηµερών προς το άλλο µέρος.  
 � � � � � � � � � (

 H Εταιρεία Ad Malls Media Limited είναι υπεύθυνη για τη διαχείριση των 
διαφηµιστικών χώρων και  να συνάπτει συµφωνίες µε διαφιµιζόµενους για τους χώρους 
αυτούς,  
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Η συµφωνία Υπεργολαβίας Τοπιοτέχνησης µεταξύ της ITTL και της εταιρείας MAGISTRATO 
GARDENS LTD ως Υπεργολάβος έχει υπογραφεί στις 20 Ιουλίου 2007 και λήγει στις 31 
∆εκεµβρίου 2010. 
 
H εταιρεία MAGISTRATO GARDENS LTD ανάλαβε να προσφέρει στην ITTL υπηρεσίες 
τοπιοτέχνησης για το Εµπορικό Κέντρο Σιακόλα, όπως φύτευση δένδρων, τοποθέτηση 
αρδευτικού συστήµατος, τοποθέτηση του απαραίτητου φυτοχώµατος κ.λ.π, καθώς και τις 
υπηρεσίες συντήρησης τους µετά την ολοκλήρωση της τοπιοτέχνησης όλων των χώρων.  
 
Οι όροι της πιο πάνω Συµφωνίας Υπεργολαβίας Τοπιοτέχνησης δεν αποκλίνουν από τους 
συνήθεις γενικούς όρους συµφωνιών τέτοιου είδους. 
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Η συµφωνία παροχής υπηρεσιών καθαρισµού κοινόχρηστων κτιριακών εγκαταστάσεων 
µεταξύ της ITTL και της εταιρείας Globe Williams International Limited έχει υπογραφεί την 1η 
Μαρτίου 2009. 
 
Η εταιρεία Globe Williams ανέλαβε να παρέχει όλο το απαραίτητο προσωπικό για την παροχή 
υπηρεσιών καθαρισµού κοινόχρηστων κτιριακών εγκαταστάσεων, το οποίο προσωπικό θα 
αποτελείται από υπαλλήλους της ή από πρόσωπα των οποίων την αποκλειστική ευθύνη σε 
κάθε επίπεδο, ασφαλιστικό, νοµικό, οικονοµικό και συµβατικό θα έχει η ίδια η Globe Williams 
International Limited. 
 
Η πιο πάνω σύµβαση έχει ισχύ από την 1η Μαρτίου 2009  και έχει ισχύ για 2 + 1 έτη. 
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Η γη της Εταιρείας εκτιµήθηκε από ανεξάρτητους εκτιµητές ακινήτων στις 10 Νοεµβρίου 2004 

και εκ τότε παρουσιάζεται στις οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας στην εκτιµηµένη της 

αξία ύψους €45.278. 

 

Το κόστος αγοράς της γης ανέρχεται σε €6.426.335. 

 

Κατά τη διάρκεια του 2004 άρχισαν οι κατασκευαστικές εργασίες του έργου και έτσι η 

Εταιρεία µετά την επανεκτίµηση που έγινε στους λογαριασµούς για το έτος που έληξε στις 31 

∆εκεµβρίου 2004, δεν προχώρησε σε άλλη επανεκτίµηση της γης, λόγω του ότι η περιουσία 

ήδη βρισκόταν σε κατασκευαστικό στάδιο  για ένα έργο, που µε την αποπεράτωση του,  θα 

διαφοροποιούσε τη φύση και χρήση της ακίνητης περιουσίας και λόγω του µεγέθους και 

κινδύνων κατά την κατασκευαστική περίοδο, η Εταιρεία αποφάσισε να µην προβεί σε νέα 

επανεκτίµηση µέχρι να φτάσει στο τελικό στάδιο για την ολοκληρωτική αποπεράτωση του 

Εµπορικού Πάρκου Σιακόλα. 

  

Μετά από απόφαση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας, από 1 Ιανουαρίου 2008 η γη 

συµπεριλαµβάνεται στις επενδύσεις από ακίνητα, έτσι ώστε να συνάδει µε τα ∆ιεθνή 

Λογιστικά Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης. 

 

Η ∆ιεύθυνση της Εταιρείας έχει προβεί σε εκτίµηση της γης και των κτιρίων από δύο 

ανεξάρτητους εκτιµητές ακινήτων τον Ιούλιο 2008 και έχει αποφασίσει την αναπροσαρµογή 

της δίκαιης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα, όπως αναγράφεται στον πιο πάνω πίνακα. Η 

ανάλυση των επενδύσεων σε ακίνητα παρουσιάζεται στον πιο κάτω πίνακα:  

 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � %� � � � �� � � � '�
 

    
Στην αρχή του έτους 168.782.991 - - 
Προσθήκες 4.640.317 5.766.605 - 
Μεταφορά από ακίνητα, εγκαταστάσεις και 
εξοπλισµό 

- 129.716.386 
�

Κέρδη δίκαιης αξίας - 33.300.000 
�

    

Στο τέλος του έτους 
	 ' $ � & � $ � $ � � 	 # � � ' � � � % % 	 �

 
Τα τραπεζικά δάνεια είναι εξασφαλισµένα πάνω στις επενδύσεις σε ακίνητα της Εταιρείας για 
το ποσό των €74.000.000. 
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Η Εταιρεία κατά την ηµεροµηνία του παρόντος Εγγράφου εργοδοτεί 11 άτοµα. Ο αριθµός του 
προσωπικού (µόνιµου και προσωρινού) που ενδεικτικά απασχολούσε η Εταιρεία στις 31 
∆εκεµβρίου 2007, 31 ∆εκεµβρίου 2008 και στις 31 ∆εκεµβρίου 2009, παρουσιάζεται πιο κάτω: 
 

Αριθµός προσωπικού στις:  

 

Τµήµατα 

31 ∆εκεµβρίου 2009 31 ∆εκεµβρίου 2008 31 ∆εκεµβρίου 2007 

∆ιοίκηση 1 1 1 

Λειτουργίας 2 2 2 

Marketing 1 1 1 

Λογιστήριο 1 1 1 

Office 

Administrator 

1 1 1 

Γραφείο 

πληροφοριών* 

5 4 4 

Σύνολο 11 10 10 

*Το γραφείο πληροφοριών (information desk) βρίσκεται στο ισόγειο του εµπορικού κέντρο “The Mall of 

Cyprus” και στελεχώνεται από δυο µόνιµους και 3 υπαλλήλους µερικής απασχόλησης. & � �
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Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας απαρτίζεται από τους ακόλουθούς ένα Επίτιµο 
Πρόεδρο και επτά ∆ιοικητικούς Συµβούλους:  
 � � � � � � � � � � 
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Επιχειρηµατίας  

Ηρώων 108,  

2222 Λατσιά, Λευκωσία

Επιχειρηµατίας µε σηµαντικές δραστηριότητες στην Κύπρο και στο 
εξωτερικό, άνθρωπος µε προσφορά στα κοινά, δωρητής και 
ευεργέτης.  Είναι Εκτελεστικός Πρόεδρος της Woolworth (Cyprus) 
Properties Plc, της Cyprus Trading Corporation Plc (CTC), της N.K. 
Shacolas (Holdings) Ltd και άλλων εταιρειών του Οµίλου Σιακόλα.  
Είναι επίσης πρόεδρος της εταιρείας Hermes Airports Limited, που 
εξασφάλισε το δικαίωµα διαχείρισης των αεροδροµίων της Κύπρου για 
περίοδο 25 χρόνων. ∆ιετέλεσε Επίτιµος Πρόξενος του Μεξικού από το 
1990, µέλος του Παγκόσµιου Συµβουλίου Επιχειρήσεων για τα 
Ηνωµένα Έθνη, WFUNA, επίτιµο µέλος του Κυπριακού Συµβουλίου για 
τα ανθρώπινα δικαιώµατα και Μέλος του Βρετανικού Ινστιτούτου 
∆ιευθυντών.  ∆ιετέλεσε Αντιπρόεδρος της Αρχής Λιµένων Κύπρου, 
Επίτιµος Ταµίας του ΚΕΒΕ και Αντιπρόεδρος του ΕΒΕ Λευκωσίας για 
πολλά χρόνια.  Έτυχε πολλών διακρίσεων µεταξύ των οποίων το 
Μετάλλιο Εξαίρετης Προσφοράς της Κυπριακής ∆ηµοκρατίας και το 
παράσηµο του Επίτιµου Μέλους του Τάγµατος της Βρετανικής 
Αυτοκρατορίας (ΟΒΕ).  
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Σαλαµίνος 6, Έγκωµη, 
Λευκωσία  

Σπούδασε στο Αµερικάνικο Πανεπιστήµιο στη Βυρητό. Κατέχει το 
πτυχίο PA Public Administration. ∆ιετέλεσε Γενικός ∆ιευθυντής σε 
διάφορα υπουργεία από το 1982 µέχρι το 1995. ∆ιετέλεσε υπουργός 
Εµπορίου Βιοµηχανίας και Τουρισµού από το 1995 µέχρι το  2000. 
Από το 2000 και µετά διετέλεσε Εκτελεστικός Πρόεδρος σε διάφορες 
Εταιρίες του Οµίλου Σιακόλα και ∆ιοικητικός Σύµβουλος σε διάφορες 
Εταιρίες. 
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Ηλία Παπακυριακού 16, 
Ακρόπολη, 2003, 
Λευκωσία 

 

Σπούδασε οικονοµικές επιστήµες στο Παρίσι. Υπηρέτησε ως Υπουργός 
Οικονοµικών από το 1962 εώς το 1968. Υπήρξε πρόεδρος της ΟΕΒ για 
οκτώ χρόνια και της Τράπεζας Αναπτύξεως για πέντε χρόνια. Συνεχίζει 
να είναι Πρόεδρος ή Μέλος διοικητικών συµβουλίων πολλών εταιρειών 
και οργανισµών.  � � � � 
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Επιχειρηµατίας

Θεµιστοκλή ∆έρβη 15, 
1066, Λευκωσία 

Σπούδασε Οικονοµικά στο Cambridge. ∆ιοικητικός Σύµβουλος της 
Τράπεζας Κύπρου Λίµιτεδ, της CTC και άλλων δηµόσιων και ιδιωτικών 
εταιρειών. ∆ιευθύνων Σύµβουλος της Αδελφοί Σεβέρη Λτδ και ∆. 
Σεβέρης και Υιοί Λτδ.  Είναι Επίτιµος Πρόξενος της Φινλανδίας στην 
Κύπρο από το 1989. 
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∆ιγενή Ακρίτα & 
Κλεοµένους 1, 1061, 
Λευκωσία 

 

Ο Νικόλας Σιακόλας είναι απόφοιτος του Imperial College of Science 
Technology and Medicine του Λονδίνου µε ∆ιάκριση στους κλάδους 
της Πολιτικής Μηχανικής και Μηχανολογίας. Κατέχει επίσης πτυχίο 
MBA από το INSEAD της Γαλλίας. Κατέχει εκτενή πείρα στην 
διαχείριση µεγάλων κατασκευαστικών έργων. Είναι τώρα ένας από 
τους ∆ιοικητικούς Συµβούλους του οµίλου CNS Group µε συµφέροντα 
σε Κυπριακές και διεθνείς εταιρείες που ασχολούνται µε κατασκευές 
και  ανάπτυξη ακινήτων, καθώς και σε πολλούς άλλους τοµείς. Είναι 
επίσης ∆ιευθύνων Σύµβουλος της Cablenet Communication Systems 
Ltd, καθώς και σύµβουλος του οµίλου Ergo Home Group και της 
εταιρείας Cyprus Phassouri Plantations Co. Public Ltd. 
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Επιχειρηµατίας 

Ηρώων 108,  

2222 Λατσιά, Λευκωσία 

Εκτελεστικός Αντιπρόεδρος της N.K. Shacolas (Holdings) Limited, 
Εκτελεστικός Σύµβουλος της Woolworth, και της CTC. Εργάσθηκε 
επίσης στην εταιρεία σιτηρών Louis Dreyfus στο Παρίσι, Connecticut 
και Chicago. Έχει σπουδάσει οικονοµικά. 
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Εγκεκριµένος Λογιστής 

Αττικής 13, Στρόβολος  

2027 Λευκωσία 

 

Εγκεκριµένος Λογιστής ACA. Εργάστηκε στο Ηνωµένο Βασίλειο. Το 
1986 άρχισε να εργάζεται στη CTC, διατελώντας και αναπληρωτής 
γενικός διευθυντής CTC. Από το 2000 κατέχει τη θέση του Γενικού 
∆ιευθυντή της NKS. Είναι σύµβουλος σε πολλές εταιρείες του οµίλου 
NKS και Εκτελεστικός Πρόεδρος της HOB House of Beauty Ltd και 
Artopolis Limited.   
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Εγκεκριµένος Λογιστής 

Πνυταγόρα 13 Έγκωµη, 

Λευκωσία 

Απόφοιτος του πανεπιστηµίου Bristol Αγγλίας µε πτυχίο BSc. In 
Economics and Accounting και Chartered Accountant (ACA). 
Εργάστηκε για τρία χρόνια στο Λονδίνο στην Enrst & Young, για πέντε 
χρόνια στην Αθήνα στην Alpha Ventures µέλος του Οµίλου Alpha 
Bank, στην Telesis Χρηµατιστηριακή του οµίλου Eurobank ως 
ανώτερος αναλυτής επενδύσεων και στην CLR Financial Services ως 
διαχειριστής επενδύσεων. Είναι αναπληρωτής γενικός ∆ιευθυντής της 
NKS καθώς και Εκτελεστικός Σύµβουλoς της Woolworth (Cyprus) 
Properties Public Limited.  
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Τα µέλη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας δήλωσαν τα εξής: 
 
(i) ∆εν υφίστανται καταδικαστικές αποφάσεις ποινικού δικαστηρίου εναντίον τους για 

τέλεση δόλιας πράξης κατά τα πέντε τελευταία έτη. 
 
(ii) ∆εν συµµετείχαν σε οποιαδήποτε διαδικασία πτώχευσης, αναγκαστικής διαχείρισης ή 

εκκαθάρισης κατά τη διάρκεια των πέντε τουλάχιστον τελευταίων ετών. 
 
(iii) ∆εν έχουν γίνει αποδέκτες οποιασδήποτε δηµόσιας επίσηµης κριτικής ή/και κύρωσης εκ 

µέρους των καταστατικών ή ρυθµιστικών αρχών (συµπεριλαµβανοµένων τυχόν 
επαγγελµατικών οργανώσεων στις οποίες µετέχουν), και δεν έχουν παρεµποδιστεί από 
δικαστήριο να ενεργούν µε την ιδιότητα του µέλους της διοίκησης της Εταιρείας ή να 
παρέµβουν στη διαχείριση ή στο χειρισµό των υποθέσεων της Εταιρείας κατά τη 
διάρκεια των πέντε τελευταίων ετών. 

 
(iv) Πλην των περιορισµών που προκύπτουν από την κείµενη νοµοθεσία, δεν υφίσταται στο 

πρόσωπό τους οποιοσδήποτε συµβατικός περιορισµός ο οποίος αφορά τη διάθεση, 
εντός ορισµένης χρονικής περιόδου, των κινητών αξιών της Εταιρείας που κατέχουν. 
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(α)  ∆εν έχουν παρασχεθεί οποιαδήποτε δάνεια ή εγγυήσεις από την ITTL Trade Tourist and 

Leisure Park Plc στα µέλη των οργάνων διοίκησης, διεύθυνσης και εποπτείας της κατά 
την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής.  

 
(β)  Κανένας από τους ∆ιοικητικούς Συµβούλους, διευθυντής ή όργανο εποπτείας δεν έχει ή 

είχε κατά τα τελευταία δύο χρόνια και το τρέχον οικονοµικό έτος οποιοδήποτε 
συµφέρον σε µη συνήθεις συναλλαγές µε την ITTL Trade Tourist and Leisure Park Plc, 
εκτός ως αναφέρεται στο παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής.  

 
(γ)  Εκτός ως αναφέρεται στο παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής, δεν υπάρχουν 

σηµαντικές συµβάσεις που υφίστανται ή υφίσταντο κατά την ηµεροµηνία του παρόντος 
Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής, στις οποίες µέλη των οργάνων διοίκησης, 
διεύθυνσης και εποπτείας της ITTL Trade Tourist and Leisure Park Plc είχαν άµεσα ή 
έµµεσα, ουσιώδες συµφέρον. 

 
(δ)  ∆εν υπάρχει οποιαδήποτε πρόταση ή συµφωνία που να συνεπάγεται την πληρωµή ή 

την παροχή ωφελήµατος από την ITTL Trade Tourist and Leisure Park Plc προς 
οποιοδήποτε ∆ιοικητικό Σύµβουλο της ITTL Trade Tourist and Leisure Park Plc  ή 
συµφωνία για την καταβολή αποζηµιώσεων σε περίπτωση παράνοµου τερµατισµού της.  
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Από την ίδρυση της Εταιρείας µέχρι σήµερα δεν έχουν καταβληθεί οποιαδήποτε µερίσµατα. 
 
Στο µέλλον οι ∆ιοικητικοί Σύµβουλοι της ITTL προτίθενται να  ακολουθήσουν σταθερή 
πολιτική παροχής µερίσµατος στους µετόχους, λαµβανοµένων πάντοτε υπόψη των 
αποτελεσµάτων της ITTL και των αναγκών της σε κεφάλαιο για επέκταση των 
δραστηριοτήτων της και τις εκάστοτε συνθήκες αγοράς. 
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Κατά την ηµεροµηνία σύνταξης του παρόντος Εγγράφου το εγκεκριµένο µετοχικό κεφάλαιο 
της Εταιρείας ανερχόταν σε €85.500.000 διαιρεµένο σε 171.000.000 συνήθεις µετοχές 
ονοµαστική αξία €0,50 έκαστη. 
 
Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος Εγγράφου το εκδοµένο και πλήρως πληρωµένο µετοχικό 
κεφάλαιο της Εταιρείας αποτελείτο από €50.000.000 διαιρεµένο σε 100.000.000 συνήθεις 
µετοχές ονοµαστικής αξίας €0,50 η κάθε µια. 
 
Η διαµόρφωση του εκδοµένου µετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά τα τρία τελευταία 
οικονοµικά έτη έχει ως ακολούθως: 
 

- Κατά την 31η ∆εκεµβρίου 2007 το εκδοµένο και πλήρως πληρωµένο µετοχικό 
κεφάλαιο ανερχόταν σε £12.403.485 διαιρεµένο σε 12.403.485 µετοχές 
ονοµαστικής αξίας £1,00 έκαστη χωρίς αυτό να έχει µεταβληθεί από τις 20 
Σεπτεµβρίου 2000. 

 
- Στις 8 Μαΐου 2008 αποφασίσθηκε όπως το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας 

µετατραπεί και επανεκφρασθεί σε Ευρώ σύµφωνα µε τον περί Υιοθέτησης του 
Ευρώ 33(1)/2007, Άρθρο 18(1). Ως εκ τούτου η ονοµαστική αξία της µετοχής 
µετατράπηκε από £1,00 σε €1,71 µετά τη στρογγυλοποίηση και   το εκδοµένο 
κεφάλαιο µετατράπηκε από £12.403.485 διαιρεµένο σε 12.403.485 συνήθεις 
µετοχές ονοµαστικής αξίας £1,00 σε €21.209.959,35 διαιρεµένο σε 12.403.485 
συνήθεις µετοχές ονοµαστικής αξίας €1,71. 

  
- Στις 22 Οκτωβρίου 2008 έγινε αύξηση του εκδοµένου µετοχικού κεφαλαίου της 

Εταιρείας µε έκδοση 15 νέων µετοχών ονοµαστικής αξίας €1,71 ανά µετοχή και 
καταβολή µετρητών €1,71 ανά µετοχή, µε αποτέλεσµα το εκδοµένο µετοχικό 
κεφάλαιο της Εταιρείας να ανέρχεται σε €21.209.985 διαιρεµένο σε 12.403.500 
συνήθεις µετοχές ονοµαστικής αξίας €1,71 η κάθε µια. 

   
- Στις 23 Οκτωβρίου 2008 αποφασίσθηκε η υποδιαίρεση της ονοµαστικής αξίας της 

µετοχής από €1,71 σε €0,50 µε αποτέλεσµα το  εκδοµένο µετοχικό κεφάλαιο της 
Εταιρείας από €21.209.985 διαιρεµένο σε 12.403.500 µετοχές ονοµαστικής αξίας 
€1,71 η κάθε µία να µετατραπεί σε €21.209.985 διαιρεµένο σε 42.419.970 
µετοχές ονοµαστικής αξίας €0,50 η κάθε µια.  

 
- Στις 26 Οκτωβρίου 2008 η ΙΤΤL προχώρησε σε αύξηση του εκδοµένου µετοχικού 

κεφαλαίου µε κεφαλαιοποίηση €28.790.015 αποθεµατικών. Ως εκ τούτου το 
εκδοµένο µετοχικό κεφάλαιο αυξήθηκε σε €50.000.000 αποτελούµενο από 
100.000.000 συνήθεις µετοχές ονοµαστικής αξίας €0,50 η καθεµιά, µε την έκδοση 
57.580.030 νέων µετοχών. 
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- Στις 20 Ιανουαρίου 2010, αποφασίστηκε όπως οι τίτλοι της Εταιρείας εισαχθούν 
στη Μη Ρυθµιζόµενη Αγορά (Ν.Ε.Α.) του Χρηµατιστήριο Αξιών Κύπρου και όπως 
ακυρωθεί προηγούµενη απόφαση ηµεροµηνίας 26 Οκτωβρίου 2008 για έκδοση 
νέων µετοχών και ∆ΑΜ και εισαγωγή στην Εναλλακτική Αγορά του ΧΑΚ. Επίσης 
αποφασίσθηκε όπως διατεθούν 300.000 υφιστάµενες µετοχές της εταιρείας ITTL 
Trade Tourist & Leisure Park Plc από την Woolworth (Cyprus) Properties Plc σε 
επαγγελµατίες επενδυτές και περιορισµένο κύκλο προσώπων. & � 	 	

 
� � � � � � � 
 	 � � � �

Το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας κατέχεται ως ακολούθως: 
 

 � ! � � � � � � � � 
 � � � 
 � � � � � � � � 
 � �
ΣΥΝΟΛΟ ΣΥΝΟΛΟ 

ΜΕΤΟΧΟΣ ΑΜΕΣΑ ΕΜΜΕΣΑ 
ΜΕΤΟΧΕΣ % 

ΑΜΕΣΑ ΕΜΜΕΣΑ 
ΜΕΤΟΧΕΣ % 

Woolworth 
(Cyprus) Properties 
Plc 99.999.920 -  99.999.920 99,99 99.699.920 - 99.699.920 99,70

N.K.Shacolas 
(Holdings) Ltd 10 -  10 0,00 10 - 10 0,00

Cyprus Trading 
Corporation Plc 10 -  10 0,00 10  10 0,00

Λοιπά συνδεµένα 
µέρη 60 - 60 0,00 60 - 60 0,00

Ευρύ κοινό  - - - - 300.000 - 300.000 0,30� � / � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �
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� � � � 
 � � � � � � � � 
 	 � � 	 � � � � � � � � 	 � � � � � � 	 	 
 � 	 � � � 
 � � � � 	 � � 	 � � 	 
 � 
 � 	 �
 � � 
 
 � � � � � � � � � � � 
 � � �� 
 � � �� � 
 
 � � 
 � � � � �� � � 
 � � �� 
 
 � � �� � 
 
 � � 
 � � � � �� � � 
 � � �� � � 
 � 
 � 
 � 
 � � ��

Νίκος Κυπριανού 
Σιακόλας  

Επίτιµος 
Πρόεδρος 10 66.200.070* 66.200.080 66,20% 

Κυριάκος Χριστοφή Πρόεδρος - - - - 

Ρένος Σολοµίδης Αντιπρόεδρος - - - - 

Κώστας Σεβέρης Μέλος 
 

- - - - 

Νικόλας Κων/νου 
Σιακόλας 
 

Μέλος 
- - - - 

Μάριος Σιακόλας Μέλος - - - - 

∆ηµήτρης ∆ηµητρίου Μέλος 1.000 - - 0,00% 

Μάριος Παναγίδης Μέλος - - - - � 8 � � ! �
 � , � � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � � � � � � � �

* H έµµεση συµµετοχή του Νίκου Σιακόλα προκύπτει µέσω της άµεσης ή έµµεσης συµµετοχής του στην N.K.Shacolas 
(Holdings) Ltd, της άµεσης ή έµµεσης συµµετοχής του στην Woolworth (Cyprus) Properties Plc, της άµεσης συµµετοχής 
της συζύγου του Ελπίδας Σιακόλα (10 µετοχές), των θυγατέρων του Ελένης Σιακόλα (10 µετοχές), Χρυσούλας Σιακόλα (10 
µετοχές) και Μαρίνας Σιακόλα  (10 µετοχές) και του υιού του Μάριου Σιακόλα (10 µετοχές).   



 31 

& � 	 $
 

� � � � � � � � � 
 	 � � � � � � � 
 � � � � � � � 1 � ' 3 % � )7 �  � - + � � � � � 2� � � � % � 4 �  � ' � 1 � ' 3 % � )7 �  � - . �� * % � & $ ( � '� % % � & $ � 
 � & � &  �� � �
Πρόεδρος - - - 

Μέλη ∆ιοικητικού Συµβουλίου 1* 1.000 0,00 

Γενικός ∆ιευθυντής 1 1.000 0,00 

Γραµµατέας 1 1.000 0,00 

Ελεγκτές - - - 

Αγορά Ιδίων Μετοχών - - - 

Ταµείο Προνοίας Υπαλλήλων 3 255.000 - 

Κύριοι Μέτοχοι άνω του 5%  9 99.700.000 99,70 � 8 � � ! � � � � � , � � � , � � � � � � � �
Υπάλληλοι της εκδότριας - - - # ' � & � � � * &  � � 2 � 8 ( � ' � � � � � � , � � � � � � �� 8 � � ! � 7 �  � - ' ( � 8 5 � � � ! � " � 2 � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � �
Φυσικά και Νοµικά Πρόσωπα µε ποσοστό κατοχής 
του κάθε µετόχου ξεχωριστά να µην υπερβαίνει 
το 2% των µετοχών. 

- - - 

Ολικό (Φυσικά και Νοµικά Πρόσωπα) 30 100.000.000 100 � � � � � � 	 
 � � � � 
 � � � � � � � � � � � 
 
 � � 
 � � � � � � 
 � � 
 � � 
 
 � � 
 
 � � � � � 
 	 � � � � � � � � � � � � � �  ! " � � � 
 � � � � 
 
 � � 
 � � � � � � � � � � �� � � � � � 	 � 	 
 � � � � 
 � � � 
 
 # � � � 
 
 � � � � � � � $ ! " � � � 
 � %  & � 
 
 % � � � � � 
 	 � � � � � � � � 	 � � 	 
 � � � � 
 � � � 
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 � � � � � 
 
 � � �� 
 
 ' ( ) o o + , o - . / $ 0 1 2 - 3 4 & 5 - o 2 6 - . 7 6 4 5 + 8 9� � : � � � 	 � � � � % � � � 	 � 	 
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 ' ( ; ) o o + , o - . / $ 0 1 2 - 3 4 & 5 - o 2 6 - . 7 6 4 ; � � 
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 � 9 < � � 
 
 � � � � � � � $ ! " � � � 
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 � 
 � 
  � � % = � � � � � ) o o + , o - . / $ 0 1 2 - 3 4 & 5 - o 2 6 - . 7 6 4 ; � �  � � � 	 �  �% � � � 	 �  	 
 � � � � 
 � �  � 
 
 	 � � � N 9 ? 9 @ / A 8 o + A 4 $ : o + B 7 C D 4 & E . B $ ! " � � � 
 � %  & ; � �  � � � 	 �  � % � � � 	 �  	 
 � � � � 
 � �  � 
 
 	 � � �0 1 2 - 3 4 F - A B 7 C D 0 o - 2 o - A . 7 o C 5 + 8 $ ! " � � � 
 � %  & ; � �  � � � 	 �  	 
 � � � � 
 � �  � �  	 
 G � = 
 
 � 
 
 H � � � � �  � � � � � � � $ ! " � � � 
 � %  & ; � � �� 
 = � � % � � � � 
 
 H � % � �  � � � � � � � $ ! " � � � 
 � %  & ; I � 
 	 
 � � �  � � � � � � � $ ! " � � � 
 � %  & � � � # � � � � �  � � � � � � � $ ! " � � � 
 � %  & � � � � 
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 � � � � � � � $ ! " � � � 
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Η Εταιρεία ελέγχεται από τη Woolworth (Cyprus) Properties Plc, εγγεγραµµένη στην Κύπρο, η 
οποία κατέχει το 100% των µετοχών της Εταιρείας ενώ η τελική ιθύνουσα εταιρεία είναι η 
N.K.Shacolas (Holdings) Ltd.  
 
Οι εταιρείες C.T.C. Automotive,  Ermes Department Stores Plc,  Cyprus Trading Corporation 
Plc, N K Shacolas (Holdings) Limited, Cyprus Limni Resorts and Golfcourses Plc και Olymbos 
Investments Limited θεωρούνται συνδεδεµένες λόγω κοινού ελέγχου. 
 
Οι πιο κάτω συναλλαγές πραγµατοποιήθηκαν µε συγγενικά µέρη µε συνήθεις εµπορικούς 
όρους και πρακτική. 
 � � � � 
 � � � � � � � 
 � 
 � � � 
 � � 
 � � � � � � � � � � � � �
 

� � � %
 

� � � �
 

� � � '
 

�
 

�
 

�
∆ικαιώµατα χρήσης χώρου / εισόδηµα από ενοίκια      
Ermes Department Stores Plc  1.793.400   1.793.400   468.003 
Cyprus Trading Corporation Plc  -   -   13.049 
CW Artopolis Limited 6.532 -  -
Infotel Ltd 58.200 58.200 -
CTC Automotive Limited 116.440 - -

  1.977.889   1.851.600   481.052 

Πωλήσεις υπηρεσιών:      
C.T.C. Automotive Limited  158.440   167.391   - 
Woolworth commercial centre Ltd  15.423   24.658   - 
Ermes Department Stores Plc  19.740   27.092   - 

  193.603   219.141   - 

Οι πωλήσεις υπηρεσιών έγιναν µε εµπορικούς όρους και προϋποθέσεις.� � � � � � 
 � � � � 
 � 
 � � � 
 � � 
 � � � � � � � � � � � � �
 

� � � %
 

� � � �
 

� � � '
 

�
 

�
 

�
Αγορές εµπορευµάτων:      
C.W. Artopolis -   900   - 
CTC - Domex 2.822   3.923   - 
CTC - Argosy 150   175   - 
Super Home Centre (DIY) Limited 7.970   4.708   - 
CTC - Scandia 

�
  128   - 

 10.942   9.834   - 

Αγορές υπηρεσιών:      
Ermes Department Stores Plc 12.915   8.502   - 
Cyprus Trading Corporation Plc 17.861   8.257   - 
C.T.C. Automotive Limited 1.780   2.796   - 
N K Shacolas (Holdings) Limited -   51   - 
Woolworth Cyprus Properties Plc -   95.369   - 

 32.556   114.975   - 
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 �
Η συνολική αµοιβή των Συµβούλων ήταν ως ακολούθως: 

 
� � � %

 
� � � �

 
� � � '

 

�
 

�
 

�
∆ικαιώµατα 13.669  13.669   13.669 

      � � v � � � � � 
 � � � � � 
 � � � 
 � � 
 � � � 
 � � � 
 � � � 
 � � � 
 � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � 
 � � �� � � 	 � � � � � � � � � � � �
 

� � � %
 

� � � �
 

� � � '
 

�
 

�
 

�
Εισπρακτέα από συγγενικά µέρη:     
Cyprus Limni Resorts and Golfcourses Plc -  -    4.761  
Ermes Department Stores Plc 36.025  92.358    191.254  
Cyprus Trading Corporation Plc 21.251  5.051    -  
Woolworth commercial centre Ltd 1.300  23.770    -  
Infotel Ltd -   25.805    -  

 58.576   146.984    196.015  

Πληρωτέα σε συγγενικά µέρη:     
Plc's Management Limited -  -    308.268  
Cyprus Trading Corporation Plc 26.013  27.835    105.380  
CTC Domex Limited -  4.512    -  
Ermes Department Stores Plc 35.587  20.735    -  
N K Shakolas (Holdings) Limited -  -    14.761  
∆ιάφορες άλλες εταιρείες 2.409   725    12.376  
 
 

 
64.009   53.807   440.785 � v � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � 
 � � �

 
� � � %

 
� � � �

 2007 
 

�
 

�
 € 

∆ανεισµός από ιθύνουσα εταιρεία:     
Στην αρχή του έτους 14.458.702 14.273.626  12.457.675 
∆ανεισµός που παραχωρήθηκε κατά τη διάρκεια του 
έτους 

1.134.386
  4.962.397   1.340.446 

∆ανεισµός που αποπληρώθηκε κατά τη διάρκεια του 
έτους 

(3.687.239)
 

(5.657.693)
   - 

Τόκος που χρεώθηκε 694.781  880.372   475.505 

Στο τέλος του έτους 12.600.630 14.458.702  14.273.626 

Το πληρωτέο ποσό στην ιθύνουσα εταιρεία φέρει τόκο 4,75%, είναι πληρωτέο κατά τη 
διάρκεια µίας περιόδου 5 ετών που ξεκινά από την 1 Ιανουαρίου 2010 και κανένας όρος δεν 
συµφωνήθηκε όσον αφορά την αποπληρωµή ή την εξασφάλισή του.  

∆ανεισµός από συγγενικό µέρος:     
Στην αρχή του έτους 2.061.412  1.948.342   264.833 
∆ανεισµός που παραχωρήθηκε κατά τη διάρκεια του 
έτους 

(1.400.000)
  -   1.616.337 

Τόκος που χρεώθηκε 83.219  113.070   67.172 

Στο τέλος του έτους 744.631  2.061.412   1.948.342 

Το πληρωτέο ποσό στο συγγενικό µέρος φέρει τόκο 5,75% και κανένας όρος δεν 
συµφωνήθηκε όσον αφορά την αποπληρωµή ή την εξασφάλισή του.  
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Η Woolworth (Cyprus) Properties Plc εγγυήθηκε τα δάνεια της Εταιρείας για το ποσό των 
€3.150.000. 

∆έσµευση 50.000.001 µετοχών ιδιοκτησίας της Woolworth (Cyprus) Properties Plc στην ITTL 
Trade Tourist and Leisure Park Plc. & � 	 �

 
� � � 
 � � � � � 
 � � � ! 
 � � �

 
 

$ 	 � � � � 
 � � � 
 � $ 	� � � � 
 � � � 
 � $ 	� � � � 
 � � � 
 �
 

� � � % � � � � � � � '
 

� � �
  � � � � � � � � 	 � � 
 
 �
  

Τραπεζικά παρατραβήγµατα 3.019.532 3.351.632 2.567.499 
∆άνεια από ιθύνουσα εταιρεία - - 1.948.342 
Τραπεζικός δανεισµός 1.800.000 - - 
∆άνεια από συγγενικά µέρη 744.631 2.061.412 1.948.342 
 __________ __________ __________ 
 5.564.163 

� � & 	 $ � � & & 	 � � ' � % � & # '
 __________ __________ __________ � � � � � � � � � � 	 � � 
 
 �

   
Τραπεζικός δανεισµός 72.200.000 71.000.000 56.979.110 
∆άνεια από ιθύνουσα εταιρεία 12.600.630 14.458.702 - 
 __________ __________ __________ 

84.800.630 
� � � & � � � ' � � � # � % ' % � 	 	 �

 __________ __________ __________ � � � 
 � 
 � � � � � � 
 
 �
90.364.793 

% � � � ' 	 � ' & # ' � � ' # � � � ' '
 ========== ========== ========== 
    � � 	 � 
 � � � � � � � � � 	 � � 
 
 �� � � � � � 
 
 �    

Από 1 µέχρι 2 έτη 2.000.000 1.800.000 1.800.000 
Από 2 µέχρι 5 έτη 7.800.000 6.800.000 6.800.000 
Μετά από 5 έτη 75.000.630 76.858.702 48.379.110 
 __________ __________ __________ 
 84.800.630 

� � � & � � � ' � � � # � % ' % � 	 	 �
 ========== ========== ========== 
 
Τα τραπεζικά δάνεια είναι αποπληρωτέα µε µηνιαίες δόσεις µέχρι το ∆εκέµβριο του 2017. 
 
Τα τραπεζικά δάνεια και παρατραβήγµατα είναι εξασφαλισµένα ως εξής: 
(i) Με υποθήκη της γης και των κτιρίων της Εταιρείας ύψους €74.000.000 (2008: 
€74.000.000). 
(ii) ∆έσµευση 50.000.001 µετοχών ιδιοκτησίας της Woolworth (Cyprus) Properties Plc στην 
ITTL Trade Tourist and Leisure Park Plc. 
(iii) Ανάθεση όλου του εισοδήµατος από παραχώρηση χώρων, των τραπεζικών λογαριασµών, 
των ασφαλιστικών συµβάσεων, των συµβάσεων κατασκευής, των εγγυήσεων κατασκευής και 
των εγγυήσεων καλής λειτουργίας υπέρ της Eurohypo A.G. 
(iv) Με εταιρικές εγγυήσεις από την ιθύνουσα εταιρεία για το ποσό των €3.150.000 υπέρ της 
Hellenic Bank Public Limited. 
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Τα µεσοσταθµικά πραγµατικά επιτόκια κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού ήταν ως εξής: 
 
 

� � � % � � � � � � � '
 

�
%  % 

Τραπεζικά παρατραβήγµατα 5,7  6,2  8 
Τραπεζικός δανεισµός 3,22  6,5  6,5 
∆άνεια από ιθύνουσα εταιρεία 4,75  5,8  5,5 
∆άνεια από συγγενικά µέρη 5,75  5,8  5,5 

Τα τραπεζικά δάνεια και τραπεζικά παρατραβήγµατα της Εταιρείας είναι διευθετηµένα σε 
σταθερά και κυµαινόµενα επιτόκια. Ο δανεισµός σε σταθερά επιτόκια εκθέτει την Εταιρεία σε 
κίνδυνο επιτοκίου που αφορά τη δίκαιη αξία. Ο δανεισµός σε κυµαινόµενα επιτόκια εκθέτει 
την Εταιρεία σε κίνδυνο επιτοκίου που αφορά τις ταµειακές ροές. 
 
Η Εταιρεία έχει τις πιο κάτω αχρησιµοποίητες χρηµατοδοτικές διευκολύνσεις: 
 
  

� � � % � � � �
 

� � � '
  

� �
 

�
Κυµαινόµενο επιτόκιο:   
Λήξη πέραν του ενός έτους  

� $ & � ' # % $ � � � � � % % # 	 ' � � � � � � � %
Η λογιστική αξία του δανεισµού είναι περίπου η ίδια µε τη δίκαιη αξία. 
 
H λογιστική αξία του δανεισµού της Εταιρείας αναλύεται ανά νόµισµα ως εξής: 
 
  

� � � % � � � �
 

� � � '
  

� �
 

�
Ευρώ - νόµισµα λειτουργίας και παρουσίασης  

% � � $ # & � ' % $ % � � � ' 	 � ' & # ' � � ' # � � � ' '
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 & � 	 #
 

� � � � � � 
 � � 
 � � 	 � � � � � � � � � � 
 � � � 	 � � 	 � � 
 � � � � � � � 	 
 � 
 � � � 	 	 �
Οι συνοπτικές χρηµατοοικονοµικές πληροφορίες των χρήσεων 2007, 2008 και 2009 
προέρχονται από τις οικονοµικές καταστάσεις των χρήσεων 2007, 2008 και 2009 που έχουν 
ελεγχθεί από τους κατά νόµο ελεγκτές της Εταιρείας κ.κ. PricewaterhouseCoopers Limited. 
Κατά τη γνώµη των ελεγκτών οι οικονοµικές καταστάσεις για τα έτη 2007, 2008 και 2009 
δίνουν αληθινή και δίκαιη εικόνα της οικονοµικής κατάστασης του Συγκροτήµατος και της 
χρηµατοοικονοµικής επίδοσης και των ταµειακών ροών του Συγκροτήµατος. & � 	 # � 	

 
� 
 � � � � � � 
 � � � � 
 � � � � � 
 � � 
 � � � � � � � � � � � � ' � � � � � � � � � � � %� � � �� � � � � � �� � � � � � �� � �

∆ικαιώµατα Χρήσης Χώρων και άλλα εισοδήµατα 8.215.364 7.938.700 2.658.837 
Έξοδα πωλήσεων και προώθησης (356.595) (240.513) (853.727) 
Έξοδα διοικητικής λειτουργίας (317.447) (456.351) (365.784) 
Άλλα έσοδα 236.719 176.893 261.665 
Άλλα κέρδη - καθαρά  1.571 33.300.000 - 

 5 � � � � ) � � � � & ' . � � , � � � , � � � � � , � � � , � � � � , � � � , � � �
   

Χρηµατοδοτικά (έξοδα) (3.296.051) (4.416.645) (1.600.517) 
  5 � � � � ) � � ' �  $ � � � � ! � � " �

 
� , � � � , � � � � � , � � � , � � � � � � , � � �

Χρέωση Φορολογίας (431.838) (6.033.102) (1.373.628) 
    5 � 3 � � � ( � � � � ) � 4 $ % ' * � � ' �  � �  � )

 
� , � � � , � � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � � �

Κέρδη ανά µετοχή που αναλογούν στους µετόχους της 
Εταιρείας (σεντ ανά µετοχή) 
Βασικά 

� � � � � � � � � � � � �� � $ % �  � � ' ( � � � % ' ( � " # � " (  � ) � � � � � � � � � � � �
Ποσοστό Μεικτού Κέρδους (Gross Profit Margin)* 

94,70% 93,45% 63,97% 

Ποσοστό Καθαρού Κέρδους (Net Profit Margin)* 49,32% ∆/Ε ∆/Ε 

*Αναπροσαρµοσµένο µε αφαιρεµένα από το κέρδος εργασιών τα κέρδη δίκαιης αξίας από επενδύσεις σε ακίνητα 
 � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � 
 � � 
 � � � (

Τα ∆ικαιώµατα Χρήσης Χώρων και 
άλλα εισοδήµατα ανήλθαν σε €8,2 εκ., το 2009 παρουσιάζοντας µικρότερη αύξηση σε σχέση 
µε τη µεγάλη αύξηση που παρατηρήθηκε κατά το 2008, ως αποτέλεσµα της λειτουργίας του 
“The Mall of Cyprus” για ολόκληρο το χρόνο του 2008 σε σχέση µε το 2007 που λειτούργησε 
µόνο για 4 µήνες και την επιτυχή µίσθωση όλων των διαθέσιµων χώρων του Mall. Τα 
δικαιώµατα χρήσης χώρων για το 2009 συµπεριλαµβάνουν επιπρόσθετα την είσπραξη 
ενοικίων από το πολυκατάστηµα ΙΚΕΑ αναφορικά µε το τεµάχιο γης στο οποίο έχει 
κατασκευαστεί το πολυκατάστηµα καθώς και δικαιώµατα χρήσης από τη παραχώρηση χώρων 
στα κτίρια Annex 3 και Annex 4 κατά το δεύτερο εξάµηνο του 2009. Για τα έτη 2008 και 
2007, υπήρχε πρόσθετο µη επαναλαµβανόµενο εισόδηµα που πληρώθηκε µε την υπογραφή 
των συµβολαίων για την παραχώρηση χώρων για τη λειτουργία των εµπορικών 
καταστηµάτων στο ‘The Mall of Cyprus' τα οποία ανήλθαν το 2008 σε €104.820 και το 2007 
σε €467.131.  � 	 
 � � � 
 � � � � 
 � � � � � � 
 � 	 � � � � (

Τα έξοδα πωλήσεων και προώθησης  κατά το έτος 
2009 ανήλθαν σε €356.595 σε σχέση µε €240 χιλ. και €853 χιλ. κατά την ίδια περίοδο του 
2008 και 2007 αντίστοιχα. Το ποσοστό των εξόδων πωλήσεων και προώθησης επί του κύκλου 
εργασιών φτάνει το 4,34% και 3,03% για τα έτη 2009 και 2008, σηµαντικά µειωµένο σε 
σχέση µε την αντίστοιχη περίοδο για το 2007, αφού συµπεριλάµβανε σηµαντικά έξοδα για την 
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ολοκλήρωση του εµπορικού κέντρου “The Mall of Cyprus” και προώθησης του λόγω της 
έναρξης των εργασιών του το Σεπτέµβριο του 2007. � � � � � � � � � ) � � 	 � � �

: Τα άλλα κέρδη παρουσιάζουν σηµαντική µείωση ύψους €33 εκ. 
κατά το έτος 2009 σε σχέση µε το 2008, λόγω του ότι το κέρδος από εργασίες κατά το 2008 
περιλάµβανε  και κέρδη ύψους €33,3 εκ. που αποτελούσαν κέρδη δίκαιης αξίας από 
επενδύσεις σε ακίνητα και δεν αποτελούν επαναλαµβανόµενο έσοδο.  � � � � 
 � � � � � � � � � � � � (

Το κέρδος από εργασίες, σε απόλυτους αριθµούς, παρουσιάζει 
µείωση ύψους €32,9 εκ. κατά το έτος 2009 σε σχέση µε το 2008, λόγω του ότι το κέρδος από 
εργασίες κατά το 2008 περιλάµβανε  και κέρδη ύψους €33,3 εκ. που αποτελούσαν κέρδη 
δίκαιης αξίας από επενδύσεις σε ακίνητα και δεν αποτελούν επαναλαµβανόµενο έσοδο.  � � � 
 � � 
 � 
 � � � � � 	 
 � � (

 Τα χρηµατοδοτικά έξοδα κατά το έτος 2009 ανήλθαν σε €3,3 εκ. 
παρουσιάζοντας µείωση σε σχέση µε €4,4 εκ. το 2008.  

Τα έξοδα χρηµατοδότησης για το 2008 παρουσιάζουν σηµαντική αύξηση σε σύγκριση µε το 
2007 καθότι τα έξοδα χρηµατοδότησης για την ανέγερση του “The Mall of Cyprus” µέχρι το 
Σεπτέµβριο 2007 και τα έξοδα χρηµατοδότησης για την ανέγερση των κτιρίων Annex 3 και  
Annex 4 µέχρι τον Ιούνιο 2008 κεφαλαιοποιούνταν και συµπεριλαµβάνονταν στο κόστος των 
υπό ανέγερση κτιρίων. Μετά από αυτές τις ηµεροµηνίες τα έξοδα αυτά συµπεριλαµβάνονται 
στα έξοδα στο λογαριασµό αποτελεσµάτων.  

Το 2009 τα χρηµατοδοτικά έξοδα ήταν µειωµένα σε σύγκριση µε το 2008 λόγω των 
µειωµένων επιτοκίων που επιβαρύνεται ο δανεισµός της Εταιρείας.   
 � 
 � 
 � 
 � � � (

 Η φορολογία προηγούµενων ετών για το έτος 2009 παρουσιάζεται σηµαντικά 
µειωµένη και ανέρχεται σε €0,4 εκ. κατά το έτος 2009 σε σχέση µε €6.033.102 και 
€1.373.628 κατά τα έτη 2008 και 2007. Το 2008 παρουσιάζεται αυξηµένη λόγω του ότι 
περιλαµβάνει αναβαλλόµενη φορολογία ύψους €6.029.499 η οποία προέκυψε κυρίως λόγω 
της επανεκτίµησης γης και κτιρίων. 



 38 

& � 	 # � �
 

� � 
 � 
 � � � 
 � � � � � � � � � � � � � % � � � � � � � � � � � ' � � � �� � � � � � �� � � � � � �� � �
 � � ' � 2 & ' � ( * &  � ' - � " �
   7 $ ( 2 ( ! � � � � � 8 �  � � � � ' � 2 & ' � ( * &  � ' - � " �
  

Ακίνητα, εγκαταστάσεις και εξοπλισµός 766.799 696.699 119.331.766 

Επενδύσεις σε ακίνητα 173.423.308 168.782.991 �
Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις 379.975 433.843 �
  

� � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � �5 2 ( ! � � � � � 8 �  � � � � ' � 2 & ' � ( * &  � ' - � " �
   

Εµπορικά και άλλα εισπρακτέα  963.613 1.855.866 4.217.959 

Φορολογία επιστρεπτέα 12.866 - - 

Μετρητά και αντίστοιχα µετρητών  353.972 1.764.244 4.128.597 

  
� , � � � , � � � � , � � � , � � � � , � � � , � � �� 8 � � ! � � � � ' � 2 & ' � ( . � &  � ' - � " + � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � �

 � � ' � ( � � * ! � ' � ( � ' 2 � � - � � . & � ' )
   5 � � * ! � ' � ( � ' � � � 3 � % �  ' ( *
   

Μετοχικό κεφάλαιο 50.000.000 50.000.000 21.192.612 

Αποθεµατικό επανεκτίµησης - - 17.292.350 

Κέρδη που κρατήθηκαν/ (Συσσωρευµένες ζηµιές)  15.810.978 11.829.599 (6.924.345) 

  
� � , � � � , � � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � �7 $ ; � � - 2 � � � 3 � & % � ) 2 � � - � � . & � ' )

   

∆ανεισµός  84.800.630 85.458.702 56.979.110 
Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 13.817.885 13.460.036 6.996.694 

Εµπορικοί και άλλοι πιστωτές 2.530.410 4.006.551 3.878.658 

  
� � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � �� � � - 2 � � � 3 � & % � ) 2 � � - � � . & � ' )

   

Εµπορικοί και άλλοι πιστωτές 3.343.644 3.365.713 7.679.699 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 32.823 - 1.794.077 

∆ανεισµός 5.564.163 5.413.044 18.789.467 

  
� , � � � , � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � �� 8 � � ! � 2 � � - � � . & � + � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � , � � � , � � �� 8 � � ! � ' � " + � ( � � � ! � " + � ( � ' 2 � � - � � . & � + � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � � � � � , � � � , � � �� � $ % �  � � ' ( � � � % ' ( � " # � " (  � ) � � � � � � � � � � � �

Σχέση δανείων προς ίδια κεφάλαια (Gearing ratio) 
 

1,37 1,47 2,4 

Αναλογία τρέχουσας ρευστότητας (Κυκλοφορούν 
ενεργητικό / Τρέχουσες υποχρεώσεις)  

0,15 0,41 0,30 

Αριθµοδείκτης Άµεσης Ρευστότητας (Quick Ratio) 
(Κυκλοφορούν ενεργητικό – Αποθέµατα / 
Τρέχουσες υποχρεώσεις) 
 

∆/Ε ∆/Ε ∆/Ε 

Αριθµοδείκτης Χρεωστών (Εµπορικοί Χρεώστες / 
Πωλήσεις) 
 

0,12 0,23 1,59 

Αριθµοδείκτης Πιστωτών (Εµπορικοί Πιστωτές / 
Κόστος Πωλήσεων) 
 

∆/Ε ∆/Ε ∆/Ε 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � (
Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνον τη γη και τα κτίρια ως 

περιλαµβάνονταν στην αρχή του έτους στα στοιχεία ενεργητικού Ακίνητα, εγκαταστάσεις και 
εξοπλισµός και τα οποία µεταφέρθηκαν στις επενδύσεις σε ακίνητα µε την ολοκλήρωση του 
έργου. Σηµειώνεται ότι οι επενδύσεις σε ακίνητα επανεκτιµούνται κάθε χρόνο στις 31 
∆εκεµβρίου σε δίκαιη αξία, η οποία είναι η αξία στην ελεύθερη αγορά, βασισµένη σε 
εκτιµήσεις από ανεξάρτητο επαγγελµατία εγκεκριµένο εκτιµητή, µε σηµαντική εµπειρία στην 
εκτίµηση όµοιων περιουσιών στην Κύπρο, και από τη διεύθυνση της Εταιρείας. Με βάση την 
επανεκτίηση για το έτος 2008, προέκυψαν κέρδη δικαιης αξίας ύψους €33,3 εκ. 
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 � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � (
Τα εµπορικά και άλλα εισπρακτέα κατά τις 31 ∆εκεµβρίου 

2009 και 31 ∆εκεµβρίου 2008 ανήλθαν σε €963 χιλ. και €1,9 εκ. σε σχέση µε €4,2 εκ. κατά 
την 31 ∆εκεµβρίου 2007. Το ποσό των €963 χιλ. αφορά εµπορικά εισπρακτέα για το ποσό 
των €671 χιλ., εισπρακτέα από συγγενικά µέρη για το ποσό των €571 χιλ. και προκαταβολές, 
προπληρωµές και άλλους χρεώστες για το ποσό του €392 χιλ..� � 
 � � � � � � � � 	 � � � 
 � � � � � � 
 � � � � 
 � (

Τα µετρητά και ισοδύναµα µετρητών 
αντιπροσωπεύουν €354 χιλ. µετρητά στην τράπεζα και στο ταµείο στις 31 ∆εκεµβρίου 2009 
σε σχέση µε €1,8 εκ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 και  €4,2 εκ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 και €3,0 
εκ. τραπεζικά παρατραβήγµατα €3,0 εκ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2009 σε σχέση µε  €3,4 εκ. και  
€2,6 χιλ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 και 2007 αντίστοιχα. � � � � � � 
 � � (

Ο µακροπρόθεσµος δανεισµός της Εταιρείας στις 31 ∆εκεµβρίου 2009 
αποτελείται από €101 εκ. έναντι €102,9 εκ. και €67,8 εκ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 και 2007 
αντίστοιχα  και από βραχυπρόθεσµο δανεισµό €8,9 εκ., ο οποίος παρέµεινε στα ίδια επίπεδα 
µε το 2008 ο οποίος ήταν στα €8,8 εκ, έναντι €28,3 εκ. στις 31 ∆εκεµβρίου 2007. 
 & � 	 # � $

 
� � � � � � � � � � � 
 � � � � � � ! 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ' � � � �� � � � � � �� � � � � � �� � �

Κέρδος από εργασίες πριν τις αλλαγές στο κεφαλαίο κίνησης  7.927.045 7.583.919 1.101.207 

Καθαρή ροή µετρητών από εργασίες 7.320.925 3.962.237 2.519.796 

Καθαρή ροή µετρητών για επενδυτικές δραστηριότητες  (4.868.682) (16.939.861) (35.647.218) 

Καθαρή ροή µετρητών (για)/από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες  (3.530.415) 9.829.138 35.197.750 

Καθαρή (µείωση)/αύξηση στα µετρητά και αντίστοιχων µετρητών  (1.078.172) (3.148.486) 2.070.328 

Μετρητά και αντίστοιχα µετρητών στην αρχή του/της έτους / 
περιόδου 

(1.587.388) 1.561.098 (509.230) 

Μετρητά και αντίστοιχα µετρητών στο τέλος  του/της  έτους / 
περιόδου 

(2.665.560) (1.587.388) 1.561.098 

 � � 	 � � � � 
 � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � �
: Η ροή µετρητών από εργασίες για το έτος 2009 

ανήλθε σε €7,3 εκ. παρουσίασε σηµαντική αύξηση σε σχέση µε τα έτη 2008 και 2007 η οποία 
ήταν στα €3,9 εκ. και €2,5 εκ. & � 	 # � &

 
� � � � � � � � � � � 
 � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

Πιο κάτω παρουσιάζεται ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας ανά τοµέα δραστηριότητας.  
 

 
� � � % � � � �

2007 

 
� � �

ΜΙΣΘΩΣΗ ΓΗΣ 650.009 600.000 192.122 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΧΡΗΣΗΣ ΧΩΡΩΝ 7.490.341 7.084.219 1.967.815 
∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΧΡΗΣΗΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΠΩΛΗΣΕΩΝ - 104.820 223.892 
ΑΛΛΑ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΑ 75.014 149.661 536.673 
ΣΥΝΟΛΟ 

� � � 	 � � $ # & ' � % $ � � ' � � � � % � � � � � �
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Λόγω του ότι οι δραστηριότητες της ITTL αφορούν αποκλειστικά την είσπραξη ενοικίων και 
δικαιωµάτων χρήσης η Εταιρεία δεν έχει 

� � 
 
 � 	 � � � � �
. Ως εκ τούτου η ανάλυση του 

λογαριασµού ‘Πιστωτές’ της Εταιρείας κατά τις 31 ∆εκεµβρίου 2009, 31 ∆εκεµβρίου 2008 και 
2007  έχει ως ακολούθως: 
 
 
 

� � � % � � � � � � � '
 

� � �
Πληρωτέα σε συγγενικά µέρη 64.009  53.807   440.785 
Άλλοι πιστωτές 1.511.500  2.067.842   5.529.625 
Οφειλόµενα έξοδα 944.825  1.170.362  1.190.003 
Κρατήσεις 716.895 - - 
Προκαταβολές που εισπράχθηκαν από πελάτες 106.415  73.702   2.719.636 
 

$ � $ & $ � # & & $ � $ # � � ' 	 $ % � � � � � � & %
 
Τα ποσά οφειλόµενα σε άλλα συγγενικά µέρη προκύπτουν από εµπορικές συναλλαγές. ∆εν 
φέρουν τόκο και είναι πληρωτέα σε πρώτη ζήτηση. 
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Κατά το έτος 2010 η Εταιρεία έχει ως στόχο την πλήρη µίσθωση των δύο νέων κτηρίων, έτσι 
ώστε να συµπληρώνουν τις υφιστάµενες χρήσεις και δραστηριότητες που υπάρχουν  και να 
ενισχυθεί η συνολική προσφορά προς τον καταναλωτή ενώ παράλληλα να υπάρχει και η 
υποδοµή για πολιτιστικές και άλλες εκδηλώσεις. Σηµειώνεται ότι αρχές Σεπτεµβρίου 2009, 
λειτούργησαν δύο νέες εκθέσεις αυτοκινήτων των εταιρειών VOLVO και HYUNDAI, 
υποκατάστηµα της Τράπεζας Κύπρου και αρτοποιείο. Επίσης, έχει παραχωρηθεί χώρος στην 
Thomson Reuters για τη λειτουργία των δραστηριοτήτων τους στον τοµέα παροχής 
υπηρεσιών ηλεκτρονικής πληροφόρησης και υψηλής τεχνολογίας.  

 
Με την πλήρη µίσθωση του Εµπορικού Πάρκου Σιακόλα, τα ελάχιστα ετήσια δικαιώµατα 
χρήσης χώρου αναµένεται να ανέλθουν σε περίπου €9,2 εκ. περίπου (έναντι €7,9 εκ. το 2009)  
ενώ τα συνολικά έσοδα αναµένεται να είναι µεγαλύτερα, λόγω των επιπρόσθετων 
δικαιωµάτων χρήσης που προκύπτουν µε βάση το ποσοστό επί των πωλήσεων / κύκλου 
εργασιών των χρηστών στο Mall και στο ΙΚΕΑ καθώς επίσης και λόγω των  επιπροσθέτων 
εσόδων από την εκµετάλλευση των κοινόχρηστων χώρων όπως προαναφέρθηκε. 
 & � 	 �
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Σύµφωνα µε το Επιχειρηµατικό Σχέδιο της Εταιρείας το οποίο έχει ετοιµασθεί από τη 
∆ιεύθυνση της Εταιρείας και ως εκ τούτου η Εταιρεία και οι ∆ιοικητικοί της Σύµβουλοι φέρουν 
αποκλειστικά την ευθύνη για το Επιχειρηµατικό της Σχέδιο οι στόχοι της Εταιρείας 
περιλαµβάνουν: 
 
1) 

� � � � � � 
 � 
 � � � � � 
 � � � � � 
 � � � � � � � � 
 � 
 � � � � � 
 � T � 	 M � � � o � � � � � � 

.  

Η Εταιρεία στοχεύει στην αύξηση των εσόδων της, πέρα από τα ελάχιστα δικαιώµατα που 
διασφαλίζει µε την παραχώρηση χρήσης των χώρων της:  

 
i. µε την είσπραξη επιπρόσθετων δικαιωµάτων χρήσης που προκύπτουν βάσει των 

ποσοστών επί των πωλήσεων, που επιτυγχάνουν οι χρήστες των χώρων του Mall και 
του ΙΚΕΑ  
 
Η Εταιρεία βάσει των συµβολαίων που έχει υπογράψει µε τους διάφορους χρήστες 
των χώρων του The Mall of Cyprus εξασφαλίζει τα Ελάχιστα ∆ικαιώµατα Χρήσης. 
Πέρα από τα έσοδα αυτά τα συµβόλαια αυτά η Εταιρεία έχει την δυνατότητα να 
εισπράττει επιπλέον δικαιώµατα χρήσης που υπολογίζονται βάσει των ποσοστών επί 
των πωλήσεων που επιτυγχάνουν οι χρήστες των χώρων του Mall εάν αυτά τα ποσά 
είναι µεγαλύτερα από τα Ελάχιστα ∆ικαιώµατα Χρήσης. Τα ποσοστά αυτά διαφέρουν 
κατά περίπτωση ανάλογα µε το µέγεθος του καταστήµατος και την φύση της 
δραστηριότητα του κάθε χρήστη. Το ίδιο ισχύει και στην περίπτωση του ΙΚΕΑ. 
 
Το ύψος των επιπλέον αυτών εσόδων είναι άµεσα συνδεδεµένο µε την επιτυχή 
δραστηριότητα των χρηστών αυτών καθώς και µε την επισκεψιµότητα του κοινού στο 
Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα. Ενδεικτικό είναι ότι τον πρώτο χρόνο λειτουργίας το The 
Mall of Cyprus επισκέφθηκαν ήδη 4.3 εκατοµµύρια επισκέπτες, πέραν των αρχικών 
προβλέψεων, το οποίο δίνει αισιόδοξα µηνύµατα ως προς την επιτυχία του Εµπορικού 
Πάρκου και των χρηστών του. Η ∆ιεύθυνση της Εταιρείας προβαίνει επίσης σε ετήσιο 
προγραµµατισµό για την δηµιουργία εκδηλώσεων και άλλων προωθητικών ενεργειών 
έτσι ώστε να συνεχίσει να προσελκύει το κοινό να το επισκεφθεί. 
 

ii. από την εκµετάλλευση των κοινόχρηστων χώρων για σκοπούς, µεταξύ άλλων, 
διαφήµισης, διενέργειας εκδηλώσεων και άλλων προωθητικών ενεργειών και µε τη 
διαχείριση των χώρων στάθµευσης.  
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Η εταιρεία έχει την δυνατότητα να εκµεταλλευθεί περαιτέρω τους χώρους του 
Εµπορικού Πάρκου Σιακόλα έτσι ώστε να αυξήσει τα εισοδήµατα της. Τα εισοδήµατα 
αυτά προέρχονται (α) από την παραχώρηση σε βραχυπρόθεσµη βάση των 
κοινόχρηστων της χώρων για την δηµιουργία περιπτέρων, (β) από την παραχώρηση 
διάφορων χώρων στο Εµπορικό Πάρκο για διαφηµιστικούς σκοπούς, (γ) από την 
διενέργεια προωθητικών ενεργειών και (δ) από την εκµετάλλευση των χώρων 
στάθµευσης µεσοπρόθεσµα. 

 
2) 
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Με τη διασφάλιση της οµαλής λειτουργίας και την προσφορά ενός ποιοτικού, 

ασφαλούς και καθαρού Εµπορικού Πάρκου για επίσκεψη, αγορές και ψυχαγωγία να 
συνεχίσει να κερδίζει την εµπιστοσύνη του καταναλωτικού κοινού ώστε να διασφαλίζει και 
να αυξάνει την ήδη σηµαντική επισκεψιµότητα στο ‘The Mall of Cyprus’ και στο Εµπορικό 
Πάρκο Σιακόλα. Με αυτό τον τρόπο δηµιουργεί τις κατάλληλες συνθήκες και υποδοµή για 
να µπορεί να αυξήσει τα εισοδήµατα της. 

 
3) 

� � � � � � � � � 	 
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: Η Εταιρεία έχει 

ολοκληρώσει το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα µε την κατασκευή και των δύο νέων 
παρακείµενων κτιρίων Annex 3 + Annex 4. Στόχος της Εταιρείας είναι η επιτυχηµένη και 
πλήρης µίσθωση των δύο νέων κτηρίων έτσι ώστε να συµπληρώνουν τις υφιστάµενες 
χρήσεις και δραστηριότητες που υπάρχουν  και να ενισχυθεί η συνολική προσφορά προς 
τον καταναλωτή ενώ παράλληλα να υπάρχει και η υποδοµή για πολιτιστικές και άλλες 
εκδηλώσεις. Σηµειώνεται ότι αρχές Σεπτεµβρίου 2009, λειτούργησαν δύο νέες εκθέσεις 
αυτοκινήτων των εταιρειών VOLVO και HYUNDAI, υποκατάστηµα της Τράπεζας Κύπρου 
και αρτοποιείο. Επίσης, έχει παραχωρηθεί χώρος στην Thomson Reuters για τη λειτουργία 
των δραστηριοτήτων τους στον τοµέα παροχής υπηρεσιών ηλεκτρονικής πληροφόρησης 
και υψηλής τεχνολογίας.  

 
Σηµειώνεται ότι µε την ολοκλήρωση του Εµπορικού Πάρκου Σιακόλα, τα ελάχιστα ετήσια 
δικαιώµατα χρήσης χώρου αναµένεται να ανέλθουν σε περίπου €9,2 εκ. περίπου(έναντι 
€7,9 εκ. το 2009)  ενώ τα συνολικά έσοδα αναµένεται να είναι µεγαλύτερα, λόγω των 
επιπρόσθετων δικαιωµάτων χρήσης που προκύπτουν µε βάση το ποσοστό επί των 
πωλήσεων / κύκλου εργασιών των χρηστών στο Mall και στο ΙΚΕΑ καθώς επίσης και λόγω 
των  επιπροσθέτων εσόδων από την εκµετάλλευση των κοινόχρηστων χώρων όπως 
προαναφέρθηκε. 
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Τα οικονοµικά αποτελέσµατα της Εταιρείας για τα επόµενα 3 χρόνια δεν µπορούν να 
προβλεφθούν επακριβώς λόγω των πιο κάτω αστάθµητων παραγόντων:  

 
i. αστάθµητων παραγόντων στην καταναλωτική συµπεριφορά του κοινού,  
ii. µικρό διάστηµα λειτουργίας του The Mall of Cyprus, που δυσκολεύει τη δηµιουργία 

ασφαλών προβλέψεων σχετικά µε τα επιπλέον εισοδήµατα που πιθανόν να 
προκύψουν, 

iii. άλλους παράγοντες εκτός του ελέγχου της Εταιρείας. 
 
Ως εκ’ τούτου οποιαδήποτε πρόβλεψη για τα οικονοµικά αποτελέσµατα της Εταιρείας για τα 
επόµενα χρόνια δεν µπορεί να είναι ακριβής λόγω αστάθµητων παραγόντων που 
αναφέρθηκαν πιο πάνω.  
 
Η Εταιρεία ευελπιστεί ότι, µε βάσει το παράδειγµα παρόµοιων επιτυχηµένων εµπορικών 
κέντρων στο εξωτερικό όπου η επισκεψιµότητα τα πρώτα 3 – 5 χρόνια λειτουργίας 
παρουσίαζε αυξητικές τάσεις, το Εµπορικό Πάρκο Σιακόλα θα έχει αυξηµένη επισκεψιµότητα 
το οποίο θα συντείνει στην αύξηση των εισοδηµάτων της. 
 
Επισηµαίνεται ότι τα έξοδα διαχείρισης, προώθησης και λειτουργίας των κτηρίων της Εταιρείας 
αποτελούν κατά κύριο λόγο κοινόχρηστα έξοδα τα οποία επωµίζονται οι χρήστες των χώρων 
Εµπορικού Πάρκου. Πολύ µικρό µέρος σε ποσοστό των συνολικών λειτουργικών εξόδων 
επωµίζεται η Εταιρεία που υπολογίζεται να κυµαίνεται ετησίως µεταξύ €200.000 - €400.000. 
 
Όσον αφορά τα χρηµατοοικονοµικά έξοδα της Εταιρείας, από την χρηµατοδότηση της 
δηµιουργίας του Εµπορικού Πάρκου Σιακόλα, αυτά επηρεάζονται από την διαφοροποίηση του 
Βασικού Επιτοκίου Χρηµατοδότησης (3m Euribor) το ύψος του οποίου είναι εκτός του 
ελέγχου της Εταιρείας. 
 
Στον πιο κάτω πίνακα παρουσιάζεται ανάλυση ευαισθησίας (sensitivity analysis) στον κύκλο 
εργασιών και κερδοφορία της Εταιρείας από τυχόν αλλαγές στις συνθήκες αγοράς. 

 
 Ανοδική Αγορά Καθοδική Αγορά 

Αύξηση κύκλου εργασιών 5% -5% 
Αύξηση Κερδοφορίας 17% -17% 

 
 � � � � � � � � � � 
 � � 
 	 � � � � � � � � 
 � � � � 	 
 � � 
 � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � 
 � � � �� � 
 � � � � � 
 � � � 
 � � 
 � � 
 � � � � � � 
 
 � � � � � � � � � � 
 � � � � � 
 � � � � � � � 
 � T � 	 M � � � o �� � � � � 
 � � 
 � � � � � 
 � � � � � � � � � 
 � 
 � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � � 
 � � � � � � � � 
 � � �� � � � � � 
 � � � � 
 � � 
 � � � � 
 � � � 	 � � � � � � � � 
 � � � 
 � � � � � � 
 � 
 � � � � � � � � � � � � 
 � �� � � 
 � � � � � � � � � � � � 
 � � � 
 � � 	 � � � � � � 
 � � � � � � � �
 



 44 

�
 

� � ! � � � 
 � � � � � � 
 � �  �� � 	
 

� � � � � � � � � � � � � 
 � 	 	 � 
 	 � � � 
 � � �
 
Η εταιρεία  ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc ως φορολογικός κάτοικος Κύπρου 
φορολογείται µε συντελεστή εταιρικού φόρου 10%. Τυχόν κέρδος από πώληση των 
εξαρτηµένων εταιρειών απαλλάσσεται του Φόρου Εισοδήµατος. Η πώληση µετοχών 
εξαρτηµένων εταιρειών µπορεί να υπάγεται σε φόρο κεφαλαιουχικών κερδών µε συντελεστή 
20% εάν η εταιρεία της οποίας οι µετοχές διατίθενται είναι ιδιοκτήτης ακίνητης περιουσίας 
στην Κύπρο, εκτός εάν οι µετοχές της εταιρείας που διατίθενται είναι εισηγµένες σε 
Χρηµατιστήρια.  
 
Κάτω από ορισµένες προϋποθέσεις τόκοι µπορεί να υπόκεινται σε αµυντική εισφορά µε 
ποσοστό 10%. Σε τέτοιες περιπτώσεις 50% των τόκων αυτών θα εξαιρούνται από εταιρικό 
φόρο και εποµένως θα έχουν ουσιαστικό φορολογικό συντελεστή µέχρι 15%.  
 
Σε περίπτωση που η εταιρεία δε διανέµει 70% των κερδών της µετά τη φορολογία, όπως 
προσδιορίζονται από τη σχετική νοµοθεσία, δυο χρόνια µετά από το τέλος του σχετικού 
φορολογικού έτους, θα θεωρείται πως διένεµε το 70% αυτών των κερδών σαν µέρισµα.  
Έκτακτη αµυντική εισφορά µε ποσοστό 15% θα είναι πληρωτέα πάνω σε αυτή τη λογιζόµενη 
διανοµή στην έκταση πού οι µέτοχοι (φυσικά πρόσωπα ή εταιρείες) είναι φορολογικοί κάτοικοι 
Κύπρου.   Το ποσό της λογιζόµενης διανοµής µειώνεται µε οποιαδήποτε µερίσµατα θα έχουν 
πληρωθεί για το σχετικό έτος κατά τα επόµενα δύο έτη.  Αυτή η έκτακτη αµυντική εισφορά 
είναι πληρωτέα για λογαριασµό των µετόχων.  
 
Οποιαδήποτε µερίσµατα εισπράττει η ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc από εταιρείες που 
είναι φορολογικοί κάτοικοι Κύπρου και από εταιρείες που δεν είναι φορολογικοί κάτοικοι 
Κύπρου εξαιρούνται από Φόρο Εισοδήµατος. Τα µερίσµατα που εισπράττει η ITTL Trade Tourist 
& Leisure Park Plc από εταιρείες που είναι φορολογικοί κάτοικοι Κύπρου εξαιρούνται από Φόρο 
Εισοδήµατος. Για µερίσµατα που εισπράττει η  ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc από 
εταιρείες που δεν είναι φορολογικοί κάτοικοι Κύπρου εξαιρούνται από 15% έκτακτη αµυντική 
εισφορά αν η  ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc θα κατέχει τουλάχιστον το 1% του 
µετοχικού τους κεφαλαίου. Η εξαίρεση αυτή δεν εφαρµόζεται όταν:  
(α) η καταβάλλουσα το µέρισµα εταιρεία επιδίδεται άµεσα ή έµµεσα περισσότερο από 50% 

σε δραστηριότητες οι οποίες απολήγουν σε εισόδηµα από επένδυση; και  
(β) η επιβάρυνση του αλλοδαπού φόρου πάνω στο εισόδηµα της καταβάλλουσας το 

µέρισµα εταιρείας είναι σηµαντικά ολιγότερη από τη φορολογική επιβάρυνση της 
εταιρείας που είναι κάτοικος στη ∆ηµοκράτια.     
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Mε βάση τον περί Φορολογίας του Εισοδήµατος Νόµο της Κυπριακής ∆ηµοκρατίας, όλα τα 
φορολογικά κίνητρα που παρέχονται για απόκτηση µετοχών σε εταιρείες που εισάγονται στο 
ΧΑΚ έχουν καταργηθεί. 
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Μερίσµατα που προέρχονται από εταιρεία που είναι φορολογικός κάτοικος Κύπρου, 
εξαιρούνται από τη φορολογία αν καταβάλλονται σε άλλη Κυπριακή εταιρεία ενώ υπόκεινται 
σε παρακράτηση έκτακτης αµυντικής εισφοράς προς 15% αν καταβάλλονται σε φυσικό 
πρόσωπο φορολογικό κάτοικο της Κυπριακής ∆ηµοκρατίας. Τυχόν φόρος που προπληρώθηκε 
από την Εταιρεία σχετικά µε τα εν λόγω µερίσµατα λόγω της εφαρµογής των προνοιών της 
λογιζόµενης διανοµής µερίσµατος θα πιστώνεται στην πληρωτέα έκτακτη εισφορά για την 
άµυνα. 
 
Κάτοικοι Κύπρου θεωρούνται: 
(α) άτοµα που παραµένουν στην Κύπρο για µία ή περισσότερες περιόδους που υπερβαίνουν 

συνολικά τις 183 ηµέρες σε ένα φορολογικό έτος, και  
(β) εταιρείες των οποίων ο έλεγχος και η διεύθυνση ασκούνται στην Κύπρο. 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �
 
Μερίσµατα σε µη φορολογικούς κατοίκους Κύπρου εξαιρούνται από τον φόρο εισοδήµατος 
καθώς και από την έκτακτη εισφορά για την άµυνα. Το µέρισµα καταβάλλεται χωρίς την 
παρακράτηση έκτακτης εισφοράς για την άµυνα 15%, εφόσον αυτοί έχουν προσκοµίσει στην 
εταιρεία σχετικό ερωτηµατολόγιο για εξακρίβωση του όρου "Μη Κάτοικοι Κύπρου" για 
συγκεκριµένο έτος.  Το ερωτηµατολόγιο αυτό πρέπει να προσκοµίζεται στην εταιρεία κάθε 
χρόνο. Σε περίπτωση που πληρώθηκε φόρος από την εταιρεία σχετικά µε τα εν λόγω 
µερίσµατα µέσω της λογιζόµενης διανοµής µερίσµατος, το εν λόγω ποσό µπορεί να ζητηθεί να 
επιστραφεί. 
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Κέρδη από πώληση µετοχών και άλλων τίτλων εταιρειών εισηγµένων στο ΧΑΚ απαλλάσσονται 
της φορολογίας.  
 � � � � $
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Τηρουµένων των διατάξεων του περί Επιβολής Ειδικού Τέλους επί των Χρηµατιστηριακών 
Συναλλαγών Νόµου του 1999 της Κυπριακής ∆ηµοκρατίας, επί όλων των συναλλαγών που 
καθορίζονται στον πίνακα και καταρτίζονται βάσει των Κανόνων ∆ιαπραγµάτευσης Αξιών 
(Ηλεκτρονικού Συστήµατος) του 1999 και του τροποποιητικού Νόµου Ιουνίου 2005 της 
Κυπριακής ∆ηµοκρατίας ή άλλως πως στο Χρηµατιστήριο, ή ανακοινώνονται προς το 
Χρηµατιστήριο, επιβάλλεται ειδικό τέλος συναλλαγής µε βάση τους φορολογικούς 
συντελεστές.  Το ποσό που αντιστοιχεί στο ειδικό τέλος συναλλαγής βαρύνει τον πωλητή ή το 
πρόσωπο που ανακοινώνει τη συναλλαγή, αναλόγως της περίπτωσης. 
 
Ο φορολογικός συντελεστής του ειδικού τέλους συναλλαγής από τις 17 Ιουνίου 2005 
καθορίζεται στο 1,50‰ επί της αξίας των πωλήσεων. 
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(α) Τα έξοδα της Εισαγωγής  που αφορούν τις επαγγελµατικές αµοιβές που θα καταβληθούν 
στους ελεγκτές, νοµικούς συµβούλους, τους σύµβουλους της Εισαγωγής και τα 
δικαιώµατα ΧΑΚ υπολογίζονται σε €50 χιλ. περίπου.   

(β) Εκτός ως αναφέρεται στο παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής, από τις 31 
∆εκεµβρίου 2009 µέχρι την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου 
Εισαγωγής δεν υπήρξε οποιαδήποτε ουσιαστική αλλαγή στην οικονοµική κατάσταση της 
ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc.   

 

(γ) Εξ όσων οι ∆ιοικητικοί Σύµβουλοι της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc γνωρίζουν, καµιά 
δικαστική αγωγή ή απαίτηση µε ουσιώδη σηµασία δεν εκκρεµεί ή απειλεί να προσβάλει 
την ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc κατά την ηµεροµηνία του παρόντος 
Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής. 

 

(δ) Κατά τους τελευταίους δώδεκα µήνες που προηγούνται της ηµεροµηνίας του παρόντος 
Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής καµιά διοικητική, δικαστική διαφορά ή διαιτησία δεν 
υπάρχει ή υπήρξε που δύναται να έχει ή είχε στο πρόσφατο παρελθόν σηµαντικές συνέπειες 
ή επιπτώσεις στην οικονοµική κατάσταση της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc. 

 

(ε) ∆εν υπάρχουν οποιεσδήποτε οικονοµικές συµβάσεις που να έχουν θεµελιώδη σηµασία για 
τις δραστηριότητες της Εταιρείας εκτός από αυτές που αναφέρονται στο παρόν 
Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής.  
 

(στ) Η ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc δεν είχε συνάψει µετά την 31 ∆εκεµβρίου 2009 
και µέχρι την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής, 
οποιοδήποτε άλλο βραχυπρόθεσµο ή µακροπρόθεσµο δάνειο, οµόλογο, χρεόγραφο, 
υποθηκεύσει ή επιβαρύνει την περιουσία της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc.  

 

(η) ∆εν υπάρχει οποιαδήποτε ειδική συµφωνία που να συνεπάγεται την πληρωµή προς 
οποιοδήποτε υπάλληλο της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc αποζηµιώσεων σε 
περίπτωση παράνοµου τερµατισµού του. 

 

(θ) Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής δεν υπάρχει ή 
υπήρξε στο πρόσφατο παρελθόν καµιά διακοπή των δραστηριοτήτων της ITTL Trade 
Tourist & Leisure Park Plc  που να έχει ή να είχε σηµαντικές συνέπειες στην οικονοµική της 
κατάσταση.  

 

(ι) Εκτός από όσα αναφέρονται στο παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής, οι 
δραστηριότητες της ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc δεν εξαρτώνται σε µεγάλο βαθµό 
από άλλα δικαιώµατα ευρεσιτεχνίας, άδειες εκµετάλλευσης, βιοµηχανικές, εµπορικές, ή 
οικονοµικές συµβάσεις. 

 

 (κ) ∆εν υπάρχουν οποιεσδήποτε συµβάσεις παροχής υπηρεσιών που συνδέουν τα µέλη των 
διοικητικών διαχειριστικών ή εποπτικών οργάνων του εκδότη που να προβλέπουν την 
παροχή οφελών στη λήξη τους.  

 

(λ) Ο Οργανισµός The Cyprus Investment and Securities Corporation Limited έχει παράσχει τη 
συγκατάθεση του για τις αναφορές στο όνοµά του µε τον τρόπο και υπό την έννοια που 
παρουσιάζονται στο παρόν έγγραφο. 

 

(ν)  Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής, δεν υπάρχουν 
οποιοιδήποτε περιορισµοί στη µεταβίβαση τίτλων της Εταιρείας. 

 
(ξ) Κατά την ηµεροµηνία του παρόντος Πληροφοριακού Εγγράφου Εισαγωγής, η Εταιρεία δεν  
 έχει παραχωρήσει ειδικά δικαιώµατα σε οποιονδήποτε µέτοχο. 
 
(ο)  Οι τίτλοι που προτείνονται για εισαγωγή να είναι πλήρως αποπληρωµένοι.  
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 � � σηµαίνει τη µη ρυθµιζόµενη αγορά του Χρηµατιστηρίου Αξιών 

Κύπρου. � � � � � 
 	 � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � σηµαίνει τους ∆ιοικητικούς Συµβούλους της Εταιρείας. � � � � � � � 
 � � � � 	 � 
 �
το παρόν έγγραφο. 
 � � � � 	 � 

Η εισαγωγή των Μετοχών προς διαπραγµάτευση στη Ν.Ε.Α. Αγορά 
του ΧΑΚ σύµφωνα µε τις κανονιστικές Αποφάσεις του ΧΑΚ. 
 � 
 � � 	 
 �
τους ελεγκτές της εταιρείας PricewaterhouseCoopers Limited. 
 � � 	 � � � 
 � 
 � � � � � � � � � � �
σηµαίνει την Επιτροπή κεφαλαιαγοράς Κύπρου.  
 	 � � � 
 � � �I T T � T � A � E T O 	 � I 
 T �� E I 
 	 � E P A � K P � 
 � σηµαίνει τη δηµόσια εταιρεία ITTL Trade Tourist & Leisure Park Plc. � 
 	 � � 
 �
σηµαίνει τις πλήρως πληρωθείσες µετοχές της ITTL Trade Tourist & 
Leisure Park Plc ονοµαστικής αξίας €0,50, η κάθε µια. � 
 	 � � � �
σηµαίνει τους κατόχους µετοχών της ITTL Trade Tourist & Leisure Park 
Plc. � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � �
 � � � � 	 � 
 � σηµαίνει το παρόν Πληροφοριακό Έγγραφο Εισαγωγής που 
καταρτίστηκε µε βάση τις Κανονιστικές Αποφάσεις του Συµβουλίου 
του Χρηµατιστηρίου Αξιών Κύπρου αναφορικά µε τις Αγορές του 
Χρηµατιστηρίου και τα σχετικά Παραρτήµατα. 
 � � � � � � 	 
 � � �� O O � � O � T H � 
 Y P � 	 
 �P � O P E � T I E 
 P � 
 σηµαίνει την εταιρεία Woolworth (Cyprus) Properties Plc και οι 
εξαρτηµένες της εταιρείες. 
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 � � � � 	 � 
 �
σηµαίνει τoν Κυπριακό Οργανισµό Επενδύσεων και Αξιών Λίµιτεδ 
(CISCO) � � � 
 � � � � 
 � 
 � � � � � � �� � � � � σηµαίνει το ποσό των €0,75 για κάθε Μετοχή το οποίο πρέπει να 
καταβληθεί για απόκτηση µετοχών της Εταιρείας  � � �
σηµαίνει το Χρηµατιστήριο Αξιών Κύπρου. � � �
σηµαίνει το Ευρώ. 

  
 


